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Fn la ciudad oe Medellin, lhp-ﬂ.mrrlu e ﬁrﬂmqmi erpu'nlbr..l du Colormbia a HH» 17 - —J
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CRIMATC
.J.’ NDTARIU U'EINTIHUEUF D‘El. CIRCULC DE MEDELLJH fu}:mp-wfm Wa

PLBA LUCIA FRANCO FLOREZ, tiudadana colombiana, mayor de edad. con somicilo en

F_m cugad, identficada con la cédula N* 42074, 749 tle Medellin, ¢ manifestt

EEME&QIQH en el presente instrumento, obra en represemacitn de (3 firma AL Dhl-

—_——

,ADMINISTR“CIDN DE PROPIEDAD HORIZONTAL", establecimients inscrito en ia Camara

de Comercio lnc.n‘: el dia 19 de Noviernbre de 1998, con matricula mercantil N° 21 a00429-2

y Nit 43 074 ?49-1 conforme al cenificado que entrega para su Protocolizacién, - - - - -« -« - I

SEGUNDO Que la firma que representa es administradora de la URBANI?.ACIDN

"ALCAZAR DE LOS PRADOS' PROPIEDAD HORIZONTAL, ente creado en virud del!

— -

reglamento de propiedad horizontal elevado a escritura publica N* 593 protocolizada el cila_J

de Mayo de 1986 en 1a Notaria Segunda (2%) de Envigado, segin nombramiento raaluadui
por la Asamblea Ordinaria de Copropietarios mediante el acla N* 06 del 10 de Febrero _11;4
2002, cuya copla también se entrega para protocolizacién |

-------------------------

IEB_QEBQ Que en la condicibn expresada y con el proposito de dar cumplamumn a E:j
dmpuwnnai de la Asamblea General de Propietarios de la URBANIZACION ﬁLChZAR|

DE LOS PR&DDS' PRDF'IEDAD HORIZONTAL, en concordancia con el Acta N° 07 de|

Septmrﬁruisdem viene a elevar a escrilura plblica, mmanefecmmnamlal

wanﬂnrrnacm del regiamento de prupluuad hmzmtal sometido iniciaimente en vinud de la

u-g 182 qe 1948 y &l Decreto 13&5 de 1935 para que en lo sucesivo. la l..tREaln.!'ﬂ'EIEJIMLI‘,!IZI_MI-1|

:Lmzm DE LOS PRADOS" _PROPIEDAD HORIZONTAL, se someta al reglamento ::|un;I

por este instrumento se expresa, en concordancia con 1a Ley 675 de 2001 - - - -« ... ... '

En mmnmnmu se mfm la escrtura N® 593 de Ma

— ey

maumaﬁ uelaNmma Sequnda
o — et e —_—
,{E'}uaEnwgaun mmﬁnu: de nnul.lmm nnel lﬂrﬂrﬂudell lrtru!nrmnmmm regimen|
—

|de propiedad honzomal - - - ... ..

e s ——3‘%@
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[ CUARTQ Que, para darle cumplimiento a las disposiciones legales el reglamenlo da

|

propiedad honzontal que reana a la URBANIZACION “ALCAZAR DE LOS DRADOS

|
[} ’ PROPIEDAD HORIZONTAL se transcribe y lee al siguiente tenor - - - . . .

...................

I ------- CAPITULO 1 DEL DBJETO Y ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO --- e

| ARTICULO 1°. OBJE TO El presenta regfamento Iiene por objeto la regulacmn de acuerdo

—t

con las disposicmnos de la Ley 675 da 2 1 de Ia URBANlZAClON "ALCAZAR DE Los
PRADOS pHOPIEDAD HURlZONTAL slluada en la cludad de Medellin, en Ia rracc:én de

| San Amomo de Prado paraje “Las Cuchlllas”, construida a en el lote registrado bajo ei foli

matnz 001-0553323 e identificada con el nimero 5 este - 64 de la calle 5d de |

————— —_—— —— —— ——— e — T —

. nomenclatura of;caal de la ciudad, cuyos linderos y area estém determinados en la escntu

| e

—_———— e —— . ———— e .

I N“ 593 de Mayo 8 de 1996 de la Nolaria Segunds (2') de Envigado, y comprenﬂe ------- |

—. ————

- 8).“Las normas sobre domicilio, objeto, érganos de administracion, representacion legal,

f"’ e i

“patnmomo y liquidacién, de la PErsona Jurdica. - - - - -« <- - o mmc oo

T e e e e —

—————— e e

1 b). La determsnamén y regulacioén de Ios bienes afectados al uso comin de todos o pane de

Ilc:s propietarios de bienes pnvados 0 de dominio partlcuiar y exclusivo de Ila

I —— e —— e e sn i ]

| URBAN!ZACIDN "ALCAZAR DE LOS PRADOS' PROPIEDAD HORIZONTAL. - - -

l S ) e ————

| c). £l régimen de derechos y obligaciones de los propietarios de Ios bienes privados o de

—

| i O P

| domlmo particular y @XclusiVo.- == === == o e e e iccecaa-

S R ———— -

q d] La determinacion de los coeficientes de copropiedad sobre los bienes comunes y lal

fdetermmacnén de Ios rnéduloa de oontnbumon en Ios gastos de administracién,

f—

! conservacion y funcmnamlenlo de los bienes afactados al uso comun ...............

— f — —— e — o — — e e )

i e) Las demas es!lpulaclones necesarias y comrenlantes > para el adecuado funcionamiento

| dela Urbanizaclén ----------------------------------------- e emnea

SR —_——————————— ——-..._l

| PARAGRAFO! Las especifi icaciones de mnsﬁuccibn las condlcinnas de seguridad "—ﬂi

l
i
|
!

aaluhndad Jos planos arquilectémoos de la copropjedad y la lioencla de construcclén no s

! mod:f‘ can en esta lnstrumento por lo tanto conhnuan vlgenles en la forma y lérmlnos en -:Lj

——— . — .

fueron protocolizados con Ia escritura N° 593 del 8 de Mayo de 1995 de la Notaria Segunda

(2") de Enwgado ----------------------------------------------------- |

ABTIQULQ 29 ALCANCE Las normaa conlenidas en esle reglamento obhgan no solo a]

los propuelanos ac!uales slno tamhlén al los fmuros adqulremes da derechos reales en la

| Urbanrzaclan a sus causahabientes a mulo unlversal ° slngular ya qmenes e_ietzan i f
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e Bl futuras|
adiciones, se entenderan Incorporadas én todo acto -da
!

—
enajenacion o transferencia del dominio de os inmuebles

—

que integran la Urbanizacion o que otorguen la posesién o |a

mera tenencia sobre ellos. Por [0 tanto, se presume que los propietarios de los bienes que

lo conforman y quienes de ellos deriven algin derecho, posesién o mera tenencia, conocen

las disposiciones de este reglamento y no podran alegar ignorancia para sustraerse g sus|

obligaciones o para eludir sus responsabilidades. - - - - - - - -~ - - - oo ________

APr, JURTL Fitwmens ¥ mar=g= = —— -

Los visitantes, dependientes y moradores habituales quedan sometidos a Ias normas de

[convivencia establecidas y a las que en el futuro se estipulen, y los propietarios o tenedores

'.a cualquier titulo responderan de las conductas de estos, asi como por las conductas de los

Exenores de edad que estén bajo su responsabilidad. - - -~ - === - ccmrmeaaaaas
|

IARTICULO 40/ CASOS NO PREVISTOS. Cuando en este reglamento no se encontrare

norma expresamente aplicable a un caso determinado, se aplicaran en su orden:  a). Las

normas contenidas en este mismo reglamento que regulan casos o situaciones semejantes.

b) “Las normas legales que regulan casos similares en inmuebles sometidos al régimen de

propledad horizontal, esto es la Ley 675 de 2001 y las normas que en el futuro tas~

rnodrﬁquen adicionen o complementen. c). Las demas disposiciones legales vigentes sobre

jel tema. d). Lamspmdencsa y la doctrina sobre el régimen de propiedad horizontal. - - - - - |
] [ 1

{ ------- CAPITULO 2:'CONFORMACION Y DIVISION DE LA URBANIZACION - - -
'&TMLQ_QQ . CONFORMACION Y DIVISION. La palabra urbanizacién que se utiliza en

este Este reglamento significa el grupo de casas, parqueaderos y elementos arquitectonicos e

jmstalauorf_s 'de toda clase, aparentes o no, con el suelo y los derechos sobre el subsuelo,|

asi oomo_s«_:sma_re_asj servicios de. uso y utilidad general _La palabra manzana que se '-"‘"]

en este rogiamonto se reﬂere a cada uno de los cualru (4) grupos de casas que oonfotman

la Urbanizacion El

término Sector se refiere a cada grupo de inmuebles con similares

destinaciones y caracteristicas o intereses intereses comunes. E| término “sector especifico” que ’l

utiliza en este reglamento se e refiere al conjunto de dos casas levantadas sobre cada uno de

los cuarenta y ocho (48) lotes especificos que conforman la Urbanizacion. DSM

S

con lo dispuesto en la Ley 675 de 2001, en la URBANIZACION -ALCAZAR DE L LoS|
PRADOS”

PROPIEDAD HORIZONTAL se distinguen dos (2) clases de bienes, asi: - -- - - -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARKD

e
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AA 10202981

......................................... el
| PMQUEADERO 3 0690721 ,  PARQUEADERO38 0690722 =
h&wm:{ 0620723 , PARQUEADERO 40 0690724 . |
___P@{mnd{7_47m§0355 ,  PMQUEADERO& 069725 , |
| PAMQUEADERO 43 0690727 PARQUEADERO 44 0690728 |
| PARQUEADERO4S 0630729 3 PARQUEADERO 46 0630730 /

r»_ PARGUEADERD 47 0690731 p PARQUEADERO 48 0690732
| MANZANA N°
CASA 169 0690603 CASA 170 0690604
CASA 171 0690605 CASA 172 0690606
sk 173 0690607 CASA 174 0690608
sk s 0690609 CASA 176 0690610
CASA 177 0690611 CASA 178 0690612
CASA 179 0690613 CASA 180 0630614
| CASA 181 0690615 CASA 182 0690616
| sk 183 0690589 CASA 184 0690590
CASA 135 0690591 CASA 186 0690592
| CAGA 187 0690593 CASA 188 0630594
| CasA 189 0690595 CASA 190 0630596
| s 9 0690597 CASA 192 0690598
| CASA 193 0690599 CASA 194 0690600
'[ | USA 195 0690601 CASA 196 0690602
I MANZANA N° 2
L~
| A Oos0ea) . Y6 W2 0690632
. _{.F_:.f__ifa - _06‘_3923 CASA 144 0690634
| OsA 45 | 0690635 CASA 146 0690636
'F_ USA 47 0690637 (ASA 148 0690638
 CASA 149 0690639 CASA 150 0690640 5
Y p——————
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AA 10202981

......................................... |
................... s e R sena & w SR i
, e S e et et |
3 | PARQUEADERD Y 06%721 PARQUEADERO 38 0630722
"-;-. | PARQUEADERD 9 0690723 PARQUEADERO 40 0630724 .
S | eaaueaero4 0690725 | PARQUEADERO 42 0630726 |
: DAR'S;JE.DE:D-!S 0690727 , PARQUEADERO 44 0690723? *
S | PaQuErm0es 0630729 PARQUEADERO 46 0630730 / |
s | easomos o7 PARQUEADERO 48 0630732 |
o MANZANA N° 1
| asA 189 0590603 CASA 170 0690604 i
| osa 7 0590605 CASA 172 0630605 |
| osa 7 0530607 CASA 174 0630508
| casa 175 0690609 CASA 176 0690610
CASA 177 0690611 CASA 178 06390612
CASA 179 0690613 CASA 180 0650614 |
| asa 18 0690615 CASA 182 0630615 |
| oA 183 0630583 CASA 184 0690530 i
CASA 185 0690591 CASA 186 0630532 }
sk w7 0690593 CASA 188 0690534 ﬂ
| CASA 189 0690595 CASA 190 06305% |
| asa 191 0690597 CASA 192 0690538 |
| OASA 193 0690593 CASA 194 0690600 |
_i"' 19 0690601 CASA 196 0690602
e ]
CASA 141 0690631 | OASA 142 0690632 _‘__:i
CASA 143 0690633 CASA 144 0690634 -
| B ol ETEE: .. ... B
| OASA 145 0690635 CASA 146 0690636 |
i_ CASA 147 0690637  (ASA 148 0690638 r
| CASA 149 0690639 (A 150 0690640 |

:
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A
Z
&
»
L
:
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fl
(ASA 15) 0690641 CASA 157
[h_SF\ 153 0690643 CASA 154
CASA 155 0690617 CASA 156
CASA 157 0690619 CASA 158
CASA 159 0690621 CASA 160
CASA 161 0690623 CASA 162
CASA 163 0690625 CASA 164
CASA 165 0690627 CASA 166
CASA 167 0690629 CASA 168
icar_,a 2 0699655 oA 122
L CASA 123 0690657 sk ize
[ CASA 125 0690658 CASA 126
(CASA 127 0690661 CASA 128
r'?:asa 129 0690663 ____ CASA 130
(KA omoets oo
|
CASA 133 0690647 CASA 134
|CASA 135 0690649 (CASA 136
| CASA 137 0690651  CASA 138
T Y
Ccasa 101 _'_osgo_si?  osA 2
(oash 103 0690677  osA 4
CASA 105 060679 CASA 106
OSA 107 060681 OSA 108
CASA 109 0690683 CASA 110
| CASA : _ sano
| CASA 111 0690665 _@_ﬁlS@ﬁl_ig_
oo oo oo
X YT
L@jn j _ioegos? : _h_ CASA 118
| CASA 119 0690673 CASA 120

0690647
0690644
0690618
0690620
069062¢
069064
0690626
0690628
0690630

0690674

AS
M__Q

| b)’ BIENES AFECTADOS AL USO Y SERVICIO COMUN cuyo tuar son todos s
,pmmmuwmmta URBANIZACION "ALCAZAR DE LOS& -
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FRADUS FROPIFDAD HOMIZONTAL.  #0 ooimiin v
IR By b L banieacitn e sus oo acierislioas
taikaies. we distinguen ssenclaliments res (1) clases e
mimn Coiiinines

1) Bienes comunes de TODOK los copropietanos de |a
Urbanisacidn (blenes comunes generales)
'i* e e e wlve ol oual e levania la Uibanizanion, exce sxcepluando los loles
SINRUEONR KNP R Cusiea @alAN ConatIdas |as casan
COR SR saive @ sbsuelt conrespondiente al terreno y lodas las instalacionss
CINRIRIRE O e we cologuen B0 81 paa los servicios generales de la Urbanizacion

.’w\l ORI e woepoin. conduecion y disposicion de aguas negras y lluvias, locallzado

Nera e Mancanas S R R R . s R S T
t“ IRt e Nmmu pau ol _Ii)ﬂ\l!\illlu elootnm dun: el puntu dt conexion a la red
oo Erpranes Pubitons v hasie donde o dividen pere oads 0A8, <o+ << <o --oe- e
mem m N teléfonos dﬂg:h el pwll_o_ de mumn a la red de Emprnn
ymmmummm.““ T T )

——— v eme— - ——r -

l\.u redes (e mto dosm N m\!o de cnnnmn ala md de Empresas Publicas y hasta

am".me.“ .........................................
L nstalacnes del gas desde ol punto de conexion a la red da Empmm Publicas y hasta|

m ohlu de wbanismo y de serviclo ganoml construidas y que se construyan, que sean
[CONANAS & K008 KO8 COPIODIOIANOR, -~ < s s mssss tacsmaces ecancasccascannns
.- - ——— e —— — —_— ——

— o ——— — e —— C——— —
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El "aim [ derecho a elevar adffncacaonas por sobre el nwel de !as cubiertas de 1z

Urbanlzaclbn .......................................................

l‘odos los bnanes slmilares o analagos a Ios antenores construidos o que se construyan,

(AU s€ puedan reputar con el caracter de comunes a todos los copropietarios.- - - -

2) Blenes comunes de los propletarios de cada sector (blenes comunes sectorlales)

Son 3‘1uellos b|enes Que se puedan reputar con el caracter de comunes a los propietarios|

4wl

a L B i U -

La parte del lote de terrano sobre el cual estén construidas las casas. -~ -----=-=-=---

! L°3 Muros que separan bienes de dominio particular o exclusivo entre si. - - - = = = = = = - - -

iy S

l Las fundaqlonas y la estructura, los muros que separan los bienes de dominio privado de lﬁ

| 5"935 0 espacms de uso comun los muros que cierran los espacios de uso comun y Iosl

K& Muros que cierran la manzana por sus costados exteriores. - - -« - - - =« - - cm o e mmm oo n

Las mstalaclones comunes ubicadas al interior de la manzana, para recepcion, conduccion

Yy disposicién de aguas negras y lluvias, tales como bajantes, tuberias, tapas, canales,

desagﬂes rejillas y demds accesorios, incluyendo las partes de ellas situadas dentro del

' volumen cor respondiente a los bienes de dominio privado.- - == === == -=cccccccccaanax

e e e —

Las instalaciones eléciricas comunes ubicadas al interior de la manzana, consistentes en

—

redes tnlerruptores lamparas, tuberias, efc., para los servicios comunes de cada una de

Los buitrones para ventilacion y paso de tuberias, en todos sus volumenes, incluyendo las

paredes que los circundan, sus bases y cerramientos.-- - - = - - - - - ccmmemc oo oL

Todos los bienes, similares o anélogos a los anteriores, construidos o que se construyan,

I
que se puedan reputar con el caracter de comunes a los propietanos de cada manzana. - -

2.2.) ﬁe los g[ogletarros de Qargueaderog cubiertos (cuando se construyan las cubiertas) -

Su cubierta, con las fundaciones, columnas y vigas metalicas que Ia soporlan. ---------

Las instalaciones eléctricas que se ubrquen en ellos para su servicio, mnsmtentas en redes

mterruptares lamparas, tuberfas, elc. - - -~ -~ ------------ e et <

Todos los btenes similares o anélogos a los anteriores construidos o que se construyan,

r—— A

que se puedan reputar corl el caracter de comunes a loa propietarlos de Io.s_ parqueaderos -

Todos Ios blenes S|m|tares o anaiogos a los anlerlores construados 0 que se construyan,

e it ey

que se puedan repular con el caracter de comunes a loa propletarms de parqueaderos

.................................
..........................

cublertos s _ BN 17 S SEEy e
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3) Bienes comunes de los propietarios de cada sector

especifico (bienes comunes especificos): - - - - - - - -- -

El lole de terreno especifico sobre el cual se levantan las'

dos (2) casas unifamiliares. Cada uno de estos lOl!!S|

especificos se encuentran individualizados y <1-nman'nn'tat:lr.:rs|l

por sus éreas, linderos y puntos, en los planos - - - - - - - - - _]
1

protocolizados y en el Capitulo lll, DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR de ia

Jescntura No.593 de Mayo 8 de 1996 de la Notaria Segunda (2%) de Emrigado ----------

'
Todos los bienes, similares o andlogos a los anteriores, construidos o que se construyan, j

que se puedan reputar con el caracter de comunes a los propietarios de cada secior

especiﬂoo.--------/ ..................................................

Fd

--- CAPITULO 3: BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR Y EXCLUSIVO - - -
ARTICULO 6o. thEFINICION Son bienes privados o de dominio particular y exclusivo los

" Dr. Juan Alvaro Vailejo Tobon

descritos como casas y parqueaderos, susceptibles de apropiacion y aprovechamiento

lprivado e independiente, con los elementos arquitectonicos e instalaciones de toda clase, |

Iaparema 0 no, que son del exclusivo servicio de los titulares de ese dominio.- - - - -- - - - -

lLa propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes'

jcomunes de la Urbanizacion, en proporcién con los coeficientes de copropiedad. En todoj

lacto de disposicion, gravamen o embargo de un bien privado se entendera incluido el]

derecho sobre estos bienes comunes y no podran efectuarse estos actos con relacion a!

|elios separadamente del bien de dominio privado implicado. - ~-- - - === = e cccoooao o

ARTICULO Zofj DESTINACION. Los bienes de dominio particular y exclusivo que integran la|

{Urbanizacion tienen las siguientes destinaciones: a) Las casas para vivienda. b) Los

Ipafquaaderos para el estacionamiento de automéviles o vehiculos livianos similares (de|

méaximo 1 tonelada). Estas destinaciones sblo podran variarse con la autorizacién de la/

Asamblea de Propietarios, aprobada con minimo el setenta por ciento (70%) de los

coeficientes de copropledad. - - -----------ccccccccccancnccccncncacannanas

PARAGRAFO{ Todos los usos anteriores se entienden de acuerdo con las normas,

urbanisticas y de tal manera que en ningun caso se impida o estorbe el derecho de los|

demés propietarios al uso y disfrute de sus respectivos bienes privades o de dommo'

|
particular y exclusivo, o de los bienes afectados al uso comun de todos o parie de los|
i
propietarios, o contrarien la moral o las buenas costumbres, o constituyan aclividades

peligrosas o riesgosas, o impliquen la tenencia, asi sea ocasional o transitoria, & - - - - - - - - '
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC
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| elementos que amenacen la seguridad de la Urbanizacion o la tranquilidad de sus

hab“an‘es- mnfom a esta roalam.nto _____________ Same = - e R AR

_&_BII.QU_LQ___ﬁQ DELIMITACION
anar_a parte (e

'URBANIZACION

Los bienes de dominio particular relacionados en la
Capitulo anienar con su matricula inmoblliaria, Integran la
ALCAZAR DE LOS PRADOS" PROPIEDAD HORIZONTAL, la
mdwidualizacnon de Sus iraa; y nnd,,m se encuentran especificados c!aramema en |

escritura numero 593 del 8 de Mayo de 1996 de la Notaria Segunda (2%) de Envigado.- - - -

7= CAPITULO 4: DE LOS BIENES AFECTADOS AL USO COMUN - e |
i
'ﬂ;‘m CONCEPTO. Son aquellas partes del inmueble sometido al régimen de

pmpledad horizontal pertenecnentes en comun

builje_s HEnvados Que e por su naluraleza o destlnacibn ~permiten o facilitan la exwlﬂm“‘
estabilidad, funcion

—_— inclonamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes privados. -

—————

ARTIQL!LQ < TITULARIDAD DEL DERECHO DE

y promdiwso a todos los propietarios 001

DOM!NIO E INALIENABILIDAD DE
LOS BIEN“E_S_ AFECTADOS AL USO COMUN. Los buenes afac1ados al uso 0 serviclo

—————

| comun pertenecen en comin y proindiviso a los propietarios de los bienes privados o dei

dominio particular y _exclusivo. Estos blenes son md:vislbles Y, mientras conserven su

| caracter de “comunes”, son malnanables e membargablea en forma separada de los bmnes

privados, no siendo objeto de

impuesto alguno en forma separada de eslos lgua]meme en

| todo acto de disposncmn 0 gravamen de un b1an de dommlo parucular y excluslvo de la

URBANIZACION "ALCAZAR DE LOS PRADOS’ PROF'IEDAD HORtZONTAL se

considerara incluido el coeficiente de copropledad del mmuebia aunque se diga

| expresamente lo oontrano

----------------------------------------------

JPARAGRAFO PRIMERO Si lo considerare oonveniente la Asamblea General de
I

t Propietarios, por mayoria que represente por o menos el satenta por cie ciento (70%) de los

de bienes comunes|

| coef cientes de ia copropiedad podra desafectar la calidad de * comun

| no esenciales Ios cuales pasarén a ser del dommio pamcuiar de Ie Persona Juridica y seran
- T

-_—

I_objeto de todos los beneficios, cargas e 1mpuestos mherentes a la pmpiedad tnmohllian

| privada. La desafactacién requerira aprobaclén da las autundades compeientes y I

reforma del presente reg Iamento por escritura publica en la cual se ajusten los coefi Ciente

————— —

de ooprupladad y los moédulos de contrlbucmn Sobre los bienes pnvados_ que surjan como;

Lefecto de la desafeclaclbn podra realizarse cualqmer aclo 'O negocio jufldlco segun

convenga a la copropiadad de acuerdo con Ia ley y conforme a los procedumlentos descritos|

Len este reglamento. Se exceptua de esta norma la desafectacion que se haga de bienes - -
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mmunes mygplg_g no esenciales, |os cuales por su

na‘turaleza son ana;enab!ss -----------------------

PARAGRAFO SEGUNDO' En cualquier caso de

anajenacnbn de bienes de la copropiedad se dara prelacion a

los coprophatams para su adjudrcacion por medio de

licitacion y de acuerdo a los !érmmcs de re!ermcua y precio

. s

base que prawamente establezca y publique la Asamblea.

B S —— =

Para la adjudicacion por licitacion, los oferentes se sujetaran a las siguientes regias.

a) Una vez efectuada la convocatoria de Asamblea para la adjudicacién, no podra hacerse

rreclamo alguno por interpretacion de los términos de referencia

!El Las ofertas deberan ser presentadas simultaneamente a la Asamblea, en sobres sellados,
:

Dr. Juan Alvars Vallejo Tobén
I

|de acuerdo con el orden del dia establecido en Ja convocatoria

i T T I T e ——

c) Cualquier oferta debera incluir el paz y salvo de la administracién y el comprobante de

consignacion del veinte por ciento (20%) de! valor total del precio base, a favor de la

igopropiedad. como garantia de seriedad. E| valor consignado serd reembolsado a los

oferentes que no hayan sido beneficiados con la adjudicacion

et -
-

d) En caso de empate entre dos o més ofertas, para la adjudicacién se tendra en cuenta la

mas equitativa y adecuada complementacion a los inmuebles de dominio particular de los

oferentes, a criterio de la Asamblea. De no haber consenso a favor de uno de los oferentes

empatados, por una mayoria del 70% de los coeficientes representados en la reunién, la

adjudicacion se hara por subasta entre éstos,

e)’ Cualquier licitacibn podra ser declarada desierta y, en fal caso, se podra hacer la

adjudicacion por subasta en la misma asamblea. De no haber interesados, el Administrador

podra hacer la enajenacién, en faver de cualqhier persona natural o juridica, por el precio

base o cualquier otro precio superior que determine la Asamblea

f)' Sera eliminado cualquier oferente y no sera tenido en cuenta para continuar con la

evaluacion en cualquiera de los siguientes casos:

1) Cuando su oferta econémica esté por debajo del precio base

W e e e R E--—------- .

2) Cuando su oferta resulte confusa, indefinida o ambigua

s T e s LARTE e e

3) Cuando la documentacion que se debiere anexar esté incompleta o presente falsedad en

alguna de sus partes.

e

g) El adjudicatario pagara todos los gastos para la legalizacion de la enajenacion y, cuando

fuere del caso, para la legalizacion de la desafectacion

--------------------------

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARID
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h) Sélo se hara el documenlo de enajenacion a favor del ad;udlcatarlo o de cualquier otra

persona natural o juridica que &l mismo determine por escrito. cuando Pfeﬂameme haya

cancelado el valor total del bien y el valor proyectado de todos 10 gastos de legalizacion.

El excedente que hubiere quedado del valor consignado como garantia de seriedad se

_E?L"E"'sa’é al Bdluducatano luego de ser certificado = reglstro a nombre de cfurenl

correspo ndiere.

—EEm e .= .- - . w -
---------------------

M_U_Q_u CALIDAD DE LOS BIENES AFECTADOS AL USO Y SERVICIO COMUN.|

| Los bienes afectados al uso coman de los propietarios de la URBANIZACION "ALCAZAR
— e ————

LEE LOS PRADOS" PROPIEDAD HORIZONTAL fescritos en el articulo 5° se dividen, a su

| vez, en esenciales y no esenciales. Son bienes esenciales aquellos necesarios para a

| 8Xistencia, estabilidad, funcionamiento, sequridad y conservacién de la Urbanizacion, asi

| como los imprescindibles para permitir a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce

uigl_bien de dominio particular y exclusivo. Los demas, es decir. los bienes, areas y zonas

1
. Que no siendo necesarios para la existencia, estabilidad. seguridad y conservacion de la

! Urbanizacion estan afectados convencionaimente al uso comun, y los bienes o elementos
|

| de dotacion necesarios para el mejor funcionamiento de la Urbanizacion, sin ser

\ indispensables, tienen el caracter de bienes no esenciales.

[ Estan destinados al uso y servicio comun de todos los propietarios los siguientes bienes de

| la Urbanizacion, descritos enformanotaxativa: - - - —-—- - = e e oo oo e mmmmcmmmm oo

!rA),B_"IENE,SCQMQNESESENQIALE L
'En la URBANIZACION "ALCAZAR DE LOS PRADOS® PROPIEDAD HORIZONTAL los

| et
' bienes comunes esenciales, a suvez, seclasificanen - - - - - - - - - - - - oo oL

{ 1) E;fenes basicos o fundamentales de la copropiedad. - - - - - - - - = -~ == -—co ...
7

| 2) Bienes que constituyen la dotacién indispensable para el funcionamiento de la
| S SR —, o

ll Urbanizacion. = = == »=~=r-~-~cccmccmcmmccascacncccccacaccacencncnauanas

’ Se clasifican como bienes basicos g fundamentales de la copropiedad aguellos bienes

[_comunes que son inmuebles por naturaleza y hacen parte integral de las edmczcmes tales

a) J'l.als. paﬂes del Iote de terreno sobre 0 bajo las cuales e)ustan_ cunsu'uccnones o

mstalaclones de servlcms publlcos bésncos --------------------- s —meee

b)’ Los derechos sobre et subsuelo correspondlente a las partes de terreno desmws en el

antenor ordmal a) de acuerdo con las ctlsposicmnes legales, y las mstalacmnes colocadas




PINO T ARIA 29

T NN EISd F" >0 IS .

-
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-

0 qu- LU mloquon an 6|, lales mmo rades generales de

lcuodudn, llclnlnnllnda, gas, enaigia sl6cinca, teistonos,

cnmumcacnonn ydalos, - - - --=---. fadvenaaessa

—_— —

c] Ln fundacmnn. Im rrrurm de comenciim, odos los

alnmlnim ulrurtumln las flchldll, s murm que

upnrln Iu lmu de dominlo comfm 0 ellu con |as hreas

de don_'limo nclualvn los muros que separan blenes de dominio privado, y los muros de

IONto POrMBLIAl. = = - - =ccccrrnnrnccsccnrosancasnonnncnnanansnsnsnnns

e ————
—_— ——— S S—

d) Ln redes de ncuaducto aelda nl punio de conerton ) Io red da [:mpfouu Pubur;u ¥

hasta donde se dividen para Cada Casa. - - - - - -s s osccaaa s e

——— —— —— o — —— - — — -

—
e)’ Todo el :lstema de recepclon, conduccion y dlaposlcion da aquas negrao y Iluv1a| “um-

S — —

f) Todo el sistema de conduccion de energla eléctrica para las zonas de uso comin y hasta

Dr. Jusn Alvaro Vaileso Tobda

dopdu se dividen para cadacasa. - -----=----=s-c==-c--= sccccccsssmvanmansn=

Ibionespnvadoa. |a porteria de 1a Urbanizaclin, - - ==« ===« - -« <« ez mmacac -

h)’l:as redes generales de telefonos, con todos sus implementos y equipos. SLUGES s

t lo;:) Las circulaciones peatonales y vehiculares indispensables para apfovechamiam? de
:

) 4_/33 obras de urbanismo y de servicio general, que sean comunes a todg_g los

%
<]
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L}
1
L]
1
L]
i
i
L]
[}
L]
L]
L]
L]
L]
L]
(]
]
]
L]
L]
]
[]
1
]
1
i

k)’ Las losas o techos que sirvan de cubiertas, a cualquier nivel, - - - - - = - - =« =« <« -« - i

I) Lared de gas, hasta los centros de medicion, con todos sus jmplementos y equipos, - - =

Im) E1 cerramiento de la Urbanizacion, - - - -« - === r«x == -=ozserocacaoscocn oo

lnyLs porterfa; con sus INSINIECIONES. - - ~ ==+ =ddponmenmarrruosssnanes S

o;'/EI cuario de 28€0. - - =======~=-~s-ccccco--o-cssssasEsRSRRmSEaEeES" "

Todos los bienes comunes, similares o analogos a los anteriores, canstn._l_lqos 0 que se

construyan, que se puedan reputar con el caracter de esenciales basicos,- - -=----=-~---

Se clasifican como MQMQ_QQMMQELQQMEMMW para el funcionamiento|

general de la Urbanizacion todos aquellos que aunque muebleal por I’Iﬂh.llE!eZB, nt_an

incorporados a la Urbanizaclén, afectados al servicio cc_:man y nocea_arios para ol_ normal

funcionamiento de la copropiedad. Estos bienes son del dominio comim_e lndim_:bleu_ d_ei

todos los copropletarios, pero pueden ser anajenndps para mctus de su reamplazo o

wslituclbn en razbn de desporfactos 0 da reformas necesarias para el me;or run_cuonamiemq

de la U Urbamzac:lbn  mediante declllbn del Conujo de A Admmistracidm acorde con sus - - - - -

ihl'l PARCL NO TIENE *thlAI LN PANA EL USLARIC
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1

respectivas atribuciones -« -« oo aaaa ol et LA T B elehdadidid s als
) Las bombas y equipos de la piscing, - - - - - sevsarescsssscccanans il |
b) Los lableros de electricidad, elevision y lol6onos -« = - - -« e o e e eeecmmnn e
€) Los accesorios y mobiliano de 1a poreria « <« « -« cv e oo
Todos los blenes comunes, similares o analogos a los anlericres, conltruiqas o _qiaesﬂ
conslruyan, que se puadan reputar con el csréctar de esenciales de datacrén ---------- ]

BJE!!ENESQQMUMEE_NQ£S£N§MLES reemeenaaees {
a) El "alre” o derecho a elevar edlﬂcacloneu por sobre el nwel de las cubiertas, de toda ld

Urbnnizaclﬂn tanto sobm bienes mmunes como sobre blenes privadcvs sm que ning

proplelarlo pueda Invacar daredws axcluslvos e.obre todo o parte de éste, y sobre el
E - - S —— B Em— ..__._J

L|:n:udrﬂ¢'| elevarse obras pravio cumplimnenin de las disposicmnes eaiablecidas en

[ POGIBMBNND.« = = o e e eacacnsscas mamenmr e e ————e—— .. o .o e eom o

b} Las panea del lote de terreno en las que no existan mnmmcclonas o instalaciones

! SOIVICION PUDIICOR DEDICOR. == » = om0 i e e e i i |

c} Las zonas de serviclus colacuvos que cmnprenﬁen Canc:ha polldeporuva salén social,

piscina, juegos infantiles, - - - - = -« -« - oo e e e ..
. - - —— =

[
; d) Los Pparqueaderos Ppara visitantas --------------------------------------- |

Todos los bienes comunes snmllaras o analogos a los anterloras constmrdos o que

t mnstmyan qua se puedan reputar con el carécter de no esencaales ----------------

ARTICULO 12. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Los bienes comunes

necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular y, en general, aquellos

| cuyo uso comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, podran ser aslgnadoq

de manera exclusiva a los proptetarios de bienes privados que por su Iocalnzacrﬁn puedaq

| dISfrUtan08.- - - -« - r oo e e e _J

Los parqueaderos de vfsrtantes accesos y mrculacmnes y todas las zonas comunes

por su naturalaza 0 desuno son de uso y goce general tat&s ‘como las areas de recmacaon y-

deporie o el saibn socual enire ofros, no podrén ser Obje'ln de US0 exclusivo. - ==« - n o .. E

e e —

Aquellos propietarios de bnenas privados a quoenes se asigne el uso exclusivo de un

determinado blen oomun tendran Ias slgulent.as obligaciones:--==--ccuaoooo_____

1) No efectuar modificaciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien,

autorizacion expmsa de la Asamblea, En caso de no atender esla norma, la Asamble

o = e —_—— — e e e

podré anular Ia asignacion, sin perjuicio de las multas as y s sandones aque hu hublare luga: —am

|2) No cambiar U USO O deSlINACION. -« == = =« = e s e mecmmmea

= = e OS— |
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bienes privados o de dominio particular y exclusivo que integran la Urbanizacién,

e T

PARAGRAFO: La destinacién de algunos bienes que produzcan renta para sufragar

€Xpensas comunes no desvirtua la calidad de persona juridica sin animo de luero, - - - ..

ARTICULO 14 / DENOMINACION. La persona juridica se denomina URBANIZACION
h-__—-__k___—‘——-_..,__——_.__ 1t 't
“ALCAZAR DE LOS PRADOS" PROPIEDAD HORIZONTAL. - - -~ - - ... ___ :

ARTICULO 15/ OBJETO. La  URBANIZACION "ALCAZAR DE LOS PRADOSY

MMI@EJTAL ffiene como objeto cumplir y hacer cumplir 1a ley y el

Reglamento de Propiedad Horizontal,
B e

administrar correcta y eficazmente los bieneSi_,'-;

lafe\CtMOEIuiy servicio comun de tados o parte de los propietarios de la Urbanizacién Y,

Mejemer la direccién, administracion Y manejo de los intereses comunes de los|
-y -_'____--—__-.__- 2 ¥

jﬂtos propietarios de los bienes inmuebles. En el desarrollo de su objeto, podra ejercer]- ';.;;._3

las siguientes actividades: a)'Realizar todos los actos Y celebrar los contratos necesarios o|
el s g : :

7 . g : & R
convenientes para el mejor funcionamiento de Ia Urbanizacian, b) Ejecutar proyectos que|

permitan incrementar los servicios comunes o que impliquen un mejoramiento patrimonial -

: > : o
para la copropiedad. C) Adquirir, gravar, limitar, explotar y enajenar toda clase de bienes. -~ | "
PARAGRAFO PRIMERO! Las facultades de enajenar

bienes no se extienden a los que, de|

conformidad con el reglamento, por su naturaleza o destino, estén afectados al uso coman|

de todos o de parte de los Propietarios de la Urbanizacion, tales como las partes del terreno 2

zonas

que permiten a los propietarios el pleno uso y goce de sus bienes de propiedad particular y

sobre las que se han construido edificaciones o redes de instalaciones, o las areas y

exclusiva, salvo en el caso de que la Asamblea de Propietarios desafecte del uso comun

alguno o parte de estos bienes, de acuerdo con lo previsto en este reglamento. ~ - - - - - - - _

PARAGRAFO SEGUNDO: én ningdn caso la persona juridica podra garantizar obligaciones

de terceras personas.- - - - - <« «eeemeo ool

ARTICULO 16.” DOMICILIO. E! domicilio de la URBANIZACION “ALCAZAR DE Los|

PRADOS” PROPIEDAD HORIZONTAL ’(:S el Cormregimiento de San Antonio de Prado,

Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, - ~ -~~~ - = - - .

ARTICULO 17/ RECURSOS PATRIMONIALES. Los recursos patrimoniales de la

URBANIZACION “ALCAZAR DE LOS PRADOS" PROPIEDAD HORIZONTAL, de * acuerdo

con lo previsto en la Ley 675 de 2001, estan conformados i e S e

a)Las sumas de dinero que deben pagar los propietarios o tenedores a cualquier titulo de

bienes privados o de dominio particular y exclusivo, por concepto de cuotas ordinarias o

exirsordinarias a6 SAMirisaciOn - <= - coeui s s ss inEssvBE S EpERE G e Sy
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b) Los ingresos provenientes de sanciones pecuniarias

impuestas a los propietarios o tenedores de los bienes

privados o de dominio particular y exclusivo, de acuerdo con

lo previsto en este reglamento. == === =--c oo oo ...

O M R S S S o e W e e e e R W S S e o m a a o e

¢) El Fondo de Imprevistos. === =-=ccccuwaaoo oo ____

d)En general, por todos los ingresos y los bienes corporales e incorporales que sean

adquiridos o recibidos a cualquier titulo por la URBANIZACION “ALCAZAR DE LOS
PRADOS” PROPIEDAD HORIZONTAL, en desarrollo de su objeto

- = - -

ARTICULO 18. RESPONSABILIDAD DE LOS PROPIETARIOS. Los propietarios de los

bienes privados o de dominio particular y exclusivo responderan en forma subsidiaria,

conjunta y divisible con la URBANIZACION *“ALCAZAR DE LOS PRADOS” PROPIEDAD

TR A

T Dr. Juan Alvaro Vallejo Tobdn

HDRIZONT.AL(faor las obligaciones a cargo de éste. La divisibilidad de la responsabilidad

sera a cargo de los coeficientes de copropledad Ai jados en este’ reglamento para cada bien

de dominio particular y exciuswo a prorrata Responderan en la misma forma, en los

eventos de la responsabilidad cwll extracontractual que v]nc:l.rlen ala-Urbanizacion.

El cumplimiento de Ia obligacién sﬁlo-podré-ser axigido»a los propletarios subsidiariamente,

es decir, sélo si la Urbanlzacion no alcanza a satlsfacer Ia obllgacmn

e I ——

ARTICULO 19. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA URBANIZACION “ALCAZAR

DE LOS PRADOS" PROPIEDAD HORIZONTAL La propledad horizontal se extinguira, total

o parcialmente, por alguna de las sigumntes causaiea -

1) La destruccion o el deterioro total de ia Urbanlzacuﬁn ‘en una proporcién que represente

Fpor lo menos el setenta y cinco por ciento (ZS‘!_»'{;)-'del total o de la manzana o sector en

particular, salvo cuando se decida su reconstruccién de acuerdo con la reglamentacién

expedida para tal efecto por el gobiemno nacional. - === --e-cecammanccnaaaaaaa.

2) La decision unanime de los fitulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio

particular, siempre y cuando medie la aceptacién por escrito de los acreedores con garantia

real sobre los mismos o sobre la Urbanizacion

________________________________

3) La orden de autoridad judicial o administrativa

- e W e e e o m m m a =

La propiedad horizontal se extingue total o parciaimente por las anteriores causales, una vez

se eleve a escritura pablica la decisién de la Asamblea General, o la sentencia judicial o acto

administrativo que lo determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de

Registro de Instrumentos Pdblicos.

e e e e e e o m

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO



Exceptuando las causales legales anteriormente descritas, mientras exista la Urbanizacion,

i seia_ Prooidente Su liquidacién y ninguno de los propietarios podra solicitar Ia division del

patrimonio de Ia persona juridica.
et e

_‘-’fj_\jgz_____wistre la extincion total de la propiedad horizontal, los bienes comunes|

deberan ser objeto de division dentro de un plazo no superior a un (1) afio. Durante este
s s SR

| Periodo la capacidad juridica de la  URBANIZACION “ALCAZAR DE LOS PRADOS'

_PROPIEDAD HORIZONTAL "'Jquedaré restringida a la realizacion de los actos o contrawj

que fueren necesarios para su disolucion y liquidacion, - - - -« - == === === === === ===

| Los propietarios estaran obligados a reparar la Urbanizacién si la destruccién o deterioro

 fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%) del valor comercial o cuando, no obstante

}_Ser igual o superior al setenta y cinco por ciento (75%), la Asamblea General, con el voto, -
]

favorable de un namero plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento -

(70%) de los coeficientes de propiedad, decidiera reconstruirla. Para la reconstruccion IosJ

- propietarios se sujetaran a las siguientes reglas: ------=--==-==-mecccmmmeoanaan

a) ‘Cada propietario debera concurrir 2 la reparacion o reconstruccion de los bienes

comunes generales, con una suma de dinero proporcional a su coeficiente de copropiedad|

en el cuadro general “A” del Capitulo 23 de este reglamento. El mismo criterio se aplicara -

para la reparacién o reconstruccion de los bienes comunes sectoriales, en cuyo caso el{ :

porcentaje de contribucién a cargo de cada copropietario sera proporcional a su coeﬁcieme]

de copropiedad en el cuadro sectorial “B” del Capitulo 23 de este reglamento. ~--~-------

b)“La cuota para la reparacion o reconstruccién de los bienes comunes generales sera‘ {

acordada en la Asamblea General que se celebre de conformidad con este reglamento: 14 :

e

cuota para la reparacion o reconstruccion de los bienes comunes sectoriales serd| -

determinada en la Asamblea Sectorial. En ambos casos los valores de las cuotas deberan|*
L s ST _

constar en las correspondientes actas y seran exigibles ejecutivamente, estando obligado el

Administrador a cobrarlas, so pena de responder de todo perjuicio.

c) ‘Reconstruida la Urbanizacion, subsistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas|

condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacién garantizada haya sido,

---------------------------------------------------------

satisfecha.

d)La reconstruccion de la Urbanizacion debera ejecutarse, en todos los casos, de

conformidad con los planos aprobados, salvo que hubiere sido modificado cumpﬁendb

previamente con la autorizacion de la entidad competente. = - - -=========-=c-=cc--

Si ocurre alguna de las causales determinadas en este reglamento o por la ley, para la - - -
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extincion de la propiedad horizontal y la liquidacion de la

personeria juridica, los propietarios se sujetardan a las

siguientes reglas: - --------rccccmo o

1) El terreno sobre el cual la Urbanizacién estuviera

construida, asi como los bienes subsistentes, sequirdn

gravados proporcionalmente, de acuerdo con |08 =~ ==~~~

coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y deméas gravadmenes que pesaban sobre los
bienes privados.

2) Mientras no se haga el nombramiento de liquidador, actuar4 como tal quien figure como

Administrador, salvo decisién de la Asamblea General o disposicion legal en contrario. Sin

embargo, cualquier propietario o el administrador, si lo hubiere, podra solicitar que los bienes

comunes se dividan materiaimente o se vendan para distribuir su producto entre los

oopropletanos a prorrata de sus coefi mentes de caproptedad

-§
2
¥
®
>
=
E
q
g
2
a

fraccionamiento, siempre y cuand

venta en caso contrario.

comunidades previstas en el Cabitu_l_o 1) _dgl__'__i._ib’rb Cuarto del Cédigo Civil y en

.""Tiiﬁlﬂ

las normas que lo modifiquen, adicionen o' subrog n-

S

|6) Durante la liquidacion, la Asamblea se reumra en la fecha indicada para sus sesiones

ordinarias y podra ser citada a reuniones extraordinarias, por el liquidador, cuando lo

considere necesario, 0 por un nimero de propietarios que represente al menos el veinte por

ciento (20%) de los coeficientes de copropiedad

--------------------------------

7) La distribucion entre los propietarios se har4 al tiempo para todos

I A

8) Antes de la liquidacién se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 3C de este

reglamento, sobre los seguros, si es procedente, - -

it B e B Y

9) Para efectos de la extincion de la personeria juridica, el acta de liquidacién final debera

registrarse ante la entidad responsable de certificar sobre su existencia y representacion

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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PARAGRAFO PRIMERO " Si 1a destmcmbn 0 detenoro sélo afeciara a una de 1;’

—_——d

Manzanas, el porcentaje de destruccién o detenora se entenderd en relacion con la
manzana en particular. Corresponders a |os propietarios de los bienes alli localizados, en
|

proporcion a sus coehclentes de cupropiedad contribuir a las expensas para su| °
reconstruccion, asi como tomar la decisién de reconstm:r!a con el voto favorable de un
numem plural de propletanos que represente al menos el setenta por ciento (70%) de los| . -

coeficientes de propiedad de la manzana, no obstante ser la destruccién o deterioro igual o
e i bl 45

——

Hsugenor al setenta y cinco por ciento (75%).

e e i o

e

_A los sectores de los parqueaderos, Cubiertos o descublenos . se le aphcaran Ias mismas

reglas pero referidas umcamente al respectivo sector.
il i

e A e s s EEEE .-

I_Las éxpensas causadas por la reconstruccion o reposicién de los bienes co

munes de uso yj|

I goce de toda |la Urbamzacnﬁn ubicados en el sector afectado, seran de cargo de todos los

E_proptetanos €N proporcion a sus coeficientes de copropiedad.

- e e e e o

F PARAGRAFO SEGUNDO" En todo caso habra obligacion de reconstruccién cuando no sea|

| Posible extinguir parciaimente la propiedad horizontal, en los términos previstos por

laley. — |

Fl -------------------- CAPITULO 6: <~ -~ = o ocee oo
_L ----- DE LA PARTICIPACIDN EN LOS BIENES COMUNES Y EN LOS GASTOS - - - -
ARTICULO 20. 'COEFIC!ENTES DE COPROPIEDAD. Cada bien de dominio particular y|

exclusivo da g su propietario derecho de part:cnpac:ﬁn en los bienes comunes de la
URBANIZACION *“ALCAZAR DE LOS PRADOS"

PROPIEDAD HORIZONTAL, de acuerdol 3
con el coeficiente de copropiedad fijado mas adelante. Este derecho es inseparable del s

i

—-_--_...._.-.._.-__--_-_-_.-.-._‘._-...._.-.—-_

respechvo bien de dominio particular Y por lo tanto no es susceptible de enajen

separadamente de la casa o parqueadero,

Dichos coeficientes serviran también para determinar el nimero de votos que le|

—

corresponde al propietario de cada bien de dominio Particular y exclusivo en la Asamblea de

Propietarios.

...._-.-.-.--_.-..-..._.-.---.—--_—-_—-_.._-_-n__-———-._--_...-_-.-._--._-'._

ARTICULO 21. IFFIJAC!ON DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Los coeficientes| -

de copropiedad se ca!cularon con base en un 4rea ponderada, a partir de la destinacion,

para cada bien qa domsmo parlicular y excluswo siendo el coc:ente de dividir el &rea privad

—— e

ponderada de cada inmueble por el area total ponderada de todos los bienes prwados o de

e e e ————— g SR e o e e e At ————

dominio particular y excluswo que mtegran la Urbanizacion, cuadro general “A”. Lo

B ——

coeficientes se ponderaron con un [ndlce del 100% para el area construucia y del 50% para

—_——

e —

el area libre de las casas y, adlctonalmente con un indice del 100% % para la desﬂnaclén de - 1




NNOTARIA 29 <

DPIA INFDRMAL

AA
—'3}?4

vivienda y del 30% para los parqueaderos descubiertos,

dejando la previsién, en caso de que haya modificaciones al

respecto, de aplicar un indice del 40% para futuros

parqueaderos cubieros.- ~ == =« e e e cmmme e

PARAGRAFO: En los sectores que se puedan conformar,

cada bien de dominio exclusivo tendra un coeficiente de - - -

copropiedad equivalente a su porcentaje de participacion dentro de la totalidad del &rea

privada ponderada de todos los bienes de dominio particular y exclusivo que integren tal

Fector.-——------_ ----------------------------------------------------

,L\RTICULO 22. ”MODULOS DE CONTRIBUCION. Todos y cada uno de los propietarios de

pienes privados o de dominio exclusivo estén obligados al pago de cuotas para sufragar los

Costos de administracion, conservacion, mantenimiento y reposicion de los bienes afectados

gl uso comun.

De este modo, partiendo del

t4 obligado a contribuir a

os gastos de administracion de los dei

propietaﬁds*?&e. las casas no estan

bbligados a contribuir a Ios gasios de ad

grea privada ponderada de cada i 3l ponderada de todos los bienes

n. - Los médulos se ponderaron

privados o de dominio paniculér,_é,_q_

con un indice del 100% para el z;i:rea_pons't. da 20% para el area libre de .Ias casas y,

dicionalmente, con un indice del 100% pafé estinacién de vivienda y del 43% para los

parqueaderos descubiertos, dejando la previsi n" en caso de que haya modificaciones al

respecto, de aplicar un un indice del 57% para futuros parqueaderos cubiertos. - - - - -

Ninguno de los copropietarios podréa excusarse de pagar las contribuciones que le

corresponden., alegando la no prestacion de determinados servicios generales o que de ellos

ho reporte beneficlo actual o directo. ===« vo-sr s mromensarnbnma s mtmsiawasn

IARTICULO 23./bETALLE DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y MODULOS DE

ICONTRIBUCION. "'.Los coeficientes de copropiedad 2 los médulos de contribucién en la

-

URBANIZACION “ALCAZAR DE LOS PRADOS" PROPIEDAD HORIZONTAL son los

[siguientes: --------------------------------------------

Ia) COEFICIENTES DE COPROPIEDAD - - - = - = = - <o - s e oo mmm oo

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Ca«C >2>ETTE 2 TN-—H—‘C : ——l

e

Estos coeri_r;eﬁtes Serviran F;;a determinar la participaclbn_gtje le corresponde al propieta@
L‘d_e cada blen de dominio particular y e;-_c(":;s;o en la Pe_rsona Juridica, asi como en la
Asamblea de Propietarios. - - - - ---===----======" e A s
MANZANA 1 f
CASA ACONST,  ALBRE  ALOTE  APOND. COEF’A"  COEF"B" |
189 62.86 9.04 6213 6738 1.019994% / 3.588165%
Fﬁo 62.86 9.04 (dos casas) 67.38 1.019994%_/ 3.58316:5%
174 62.86 8.16 8036 6694 1.013333% 3.564734% |
F‘::;m _ 62.86 816  (dos casas) 66.94 1.013333%  3.564734%
73 62.86 816 8036 6694 1.013333% 3.564734%
'r 174 62.86 8.16  (doscasas) 66.94 1.013333% 3.564734%
| 175 62.86 816 8036 6694 1.013333% 3.564734%
ilra 62.86 | 816  (doscasas) 66.94 1.013333% 3.564734%
| 177 62.86 8.16 80.36 66.94 1.013333% 3.564734%
178 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333% 3.564734%
179 62.86 8.16 80.36 66.94 1.013333% 3.564734%
180 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333% 3.564734%
181 62.86 9.04 82.13 67.38  1.019994%, 3.588165% /
182 62.86 9.04  (doscasas) 67.38 1.019994% . 3.588165% |
183 62.86 9.04 82.13 67.38  1.019994% - 3.588165% .|
184 62.86 9.04  (doscasas) 67.38  1.019994% - 3.588165% |
185 62.86 8.16 80.36 66.94 1.013333% 3.564734%
186 62.86 8.16  (doscasas) 6694 1.013333% 3.564734%
187 62.86 8.16 80.36 66.94 1.013333% 3.564734%
188 62.86 8.16  (doscasas) 66.94 1.013333% 3.564734%
189 62.86 8.16 80.36 66.94 1.013333% 3.564734%
190 62.86 8.16 (doscasas) 6694 1.013333% 3.564734%
191 62.86 8.16 80.36 66.94 1.013333% 3.564734%
192 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333% 3.564734%
193 62.86 8.16 80.36 66.94  1.013333% 3_.564734%
_154 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.0133330;" ;ss?:aé%
195 62.86 9.04 82.13 67.38 1.519994% / 3.563165% 2
106 62.86 9.04  (doscasas) 67.38  1.019994%/ 3,5351;;% 2




NOTAIRIA 29 <

- RV ATy

. RN TR0

u UBTOTALES MANZANA 1 .~

;% 1760.08 23552 113212  1877.84  28.4266%  100.0000%

$ MANZANA2 7

§ CASA A.CONST. A.LIBRE A.LOTE A.POND.  COEF."A" COEF.”B”

_E 41 62.86 9.04 8213  67.38  1.019994% / 3.588165% -

'g 142 62.86 904  (doscasas) 67.38 1.019994% 3.588165%

;E 143 62.86 8.16 66.94 1.013333% 3.564734%

s 62.86 3 3333%  3.564734%
45 6286 1013333%  3.564734%
s 62.86 4 1.013333% 3.564734%
147 62.86 1.013333%  3.564734%
148 62.86 1.013333%  3.564734%
149 62.86 1013333%  3.564734%
150 62.86 1.013333%  3.564734%
151 62.86 .1.013333%  3.564734%
152 62.86 1.013333%  3.564734%
153 62.86 _ 1.019994% +*3.588165% -
154 62.86 904  (doscasas) - 67.38  1.019394% - 3.588165% ..
155 62.86 9.04 8213  67.38 1.019994% 3.588165% .~
156 62.86 9.04 (dos casas) 67.38  1.019994%* 3.588165% .~
157 62.86 8.16 8036 6694 1.013333% 3.564734%
158 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333%  3.564734%
159 62.86 8.16 80.36 6694 1013333% 3.564734%
160 62.86 8.16 (dos casas) 66.94 1.013333% 3.564734%
161 62.86 8.1 8036 6694 1013333% 3.564734%
162 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333%  3.564734%
163 62.86 8.16 8036  66.94 1013333%  3.564734%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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164  62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333% 3.564734% |
165 62.86 816 8036 6694 1.013330% 3.564734% |
o : —————— S,
166 62.86 816 (doscasas) 6694 1.013333%  3564734%
167 6286 904 8213 6738 1.019994% . 35881659 |
168 6286 904  (doscasas) 67.38 1.019994% ./ 3 5881659, -
| SUBTOTALES MANZANAZ 7/ T

e 176008 23556 113212 187784  28.4266%  106.0000%

B MANZANAZ /T

CASA ACONST.  ALBRE  ALOTE APOND.  COEF"A"  CoRfrgs ]
121 6286 904 8213 6738 1019904% /5.019667% //
122 62.86 904  (dos ;;;)"Rﬁ.a%@mmm e
123 6286 816 W}ajiﬁﬂﬂm B
124 62.86 816  (dos m&m&aaa% ji
125 62.86 816 8036 6694 1013333% 4.960088%
126 0286 ' B16  (doscasas) 6694 1.013333% 49300080
127 62.86 8.16 80.36 6694 1.013333% 4.985808%
128 6286 816 (dos casas) 6694 1.013333% 4.986886% |
129 62.86 9.04 82.13 67.38  1.019994% /5.019667%j' :
130 6266 ° 904 (dosesses) 67.35 1.019994% +5.019667% *| |
131 62.86 9.04 8213 67.38  1.019994% v 5.019667% | .
132 62.86 9.04 (dos casas) sr.sau_].019994%/ 5.019667% |
13 62.86 8.16 80.36 6694 1.013333%  4.986888%
134 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333%  4.986858%
135 62.86 8.16 8035 6694 1.013333% 4.986888%
136 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333% 49868885 _
137 62.86 8.16 80.36 6694 1.013333%  4.986888% |
138 62.86 816  (doscases) 6604 1.013339% 4.950000% :
P 62.86 9,04 8213 67.38  1.019994% . 5.019667% |
T Nl e i (doscasas)  67.38  1.019994% 5.019667% +|
SUBTOTALES ESmANZANAZ U ) il

i > 170.28 81068 134232  203198%  1000000% |
o SR e e s ST o
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-i MANZANA4
CASA ACONST. ~ ALBRE  ALOTE  APOND. COEF."A"  COEF."B”
101 62.86 9.04 82.13 67.38  1.019994% ./5019667% —
102 62.86 9.04  (doscasas) 67.38  1.019994% . 5019667% -
5< o3 62.86 8.16 80.36 6694 1.013333%  4.986888%
- 104 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333%  4.986888%
E2  hos 62.86 1.013333%  4.986888%
106 62.86 §  1:013333%  4.986888%
107 6286 1013333% _ 4.086858%
108 62.86 T 1.013333%  4.986888%
109 62.86 1.019994%. 5.019667% -
110 62.86 38 _"i.o19994%‘,/ 5.019667%
11 62.86 1.019994% . 5.019667% +
h12 62.86 1.019994% 5.019667%
113 62.86 4 1.013333%  4.986888%
114 62.86 1.013333%  4.986888%
115 62.86 1.013333%  4.986888%
16 62.86 8.16  (doscasas) - 6694 1.013333% 4.986888%
117 62.86 8.16 80.36 66.94 1.013333% 4.986888%
18 62.86 816  (doscasas) 66.94 1.013333%  4.986888%
119 62.86 9.04 82.13 67.38  1.019994% v 5.019667% -
120 62.86 9.04  (doscasas) 67.38 1.019994% “5.019667%
BUBTOTALES MANZANA 4
1257.20 170.28 81068 134232  20.3199%  100.0000%
P ERO
PARQ. A.CONST. A.LIBRE A.LOTE APOND.  COEF."A" COEF."B”
b1 0 11.50 11.50 345 0052226% 2.083333%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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CCIPTTE A T FCODAITNAA A

26 __—_--i\]
[:02—' B T T 345  0052226% 2083333% |
03 O N8 N80 A 0.052226%  2.083333%
o4 0. 180 1m0 345  0052226% 2083333% |
05 R TS 0.052226%  2.083333%
06 T T T 0.052226%  2.083333%
% 0. B B e 0.052226%  2.083333%
o8 H____ 0 M8 Uk b 0.052206% 2.083333% | |
- -_EL ;_ 1150 1180 345 0052020% 2.063390%
L 0 11,50 1150 345 0052006% 2063333% | g
[ " =) 11.50 11.50 345 0.052226% 2.083333% 2
12 -0- 11.50 11.50 345 0.052226% 2.083333% i%
|13 -0- 11.50 11.50 345 0.052226% 2.083333% ?
14 -0- 11.50 11.50 345  0052226% 2083393% |
15 i 11.50 11.50 345 0052226% 2.083333%
16 @l 1150 1150 345 0052226% 2.083333%
17 -0- 1150 11.50 345 0052226% 2.083333%
18 4100 11.50 11.50 345 0.052226% 2.083333%
19 s 11.50 11.50 345 0052226% 2.083333%
20 205 11.50 11.50 345 0052226% 2.083333%
21 -0- 11.50 11.50 345 0.052226% 2.083333%
22 sl 11.50 11.50 345 0.052226% 2.083333%
23 =0 11.50 11.50 345 0052226% 2083333% |
2 -0- 11.50 11.50 345 0052226%  2.083333%
5. - - il 1150 11.50 345 0.052226%  2.083333%
26 D 4150 11.50 345 0052226% 2083333% |
27 -0- 1150 1150 345 0052226% 2083333% |
28 0- 1150 1150 345 0052226% 2.083333%
29 C.0- 1150 1150 345 0052226% 2.083333%
[0 5. 4 1B 9 ovamzen Zoszeem
B B B 80 SHE  Giesmig 2.083333%
2  .0. 1m0 1150 345 0052226% 2.083333%
TR e
Ef—:__:-—ﬁ —_" E" ey 1 1_5“"‘“_:1‘;56— 3:45 0_05222636‘ 2.083333%
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|§ 11.50 345 0.052226% 2.083333%
| - 0= 11.50 1150 345 0.052226% 2.083333%
"i% 37 ol 11.50 11.50 345 0.052226% 2.083333%
EE E Q= 11.50 11.50 345 0.052226% 2.083333%
|2 Ps -0- 11.50 11.50 345 0.052226% 2.083333%
!_g ko gl 11.50 11.50 345 0052226%  2.083333%
‘& m -0- 11.50 1150, 345 0.052226% 2.083333%
h2 -0- 45 0.052226% 2.083333%
a3 -0- 171150 45 0052226% 2.083333%
44 s 1150 45 0.052206% 2083333%
s -0- 1150 0.052226%  2.083333%
_ s -0- 0.052226%  2.083333%
ur -0- 0.052226%  2.083333%
7 s -0- 0.052226%  2.083333%
' lSUBTOTALES PARQUEADEROS
r -0- 2.5068%  100.0000%
T ACONST.  ALBRE  ALOTE  ~APOND. COEF."A"
603456 136364  4437.60 660592  100.0000%

| PARAGRAFO:/Cuando se pretenda cambiar la conformacién de bienes privados por causas

tales como modificaciones en las areas privadas, cambios en la destinacion, division de

algiin inmueble, integracion de bienes de diferente destinacion, o cuando un parqueadero o

grupo de parqueaderos cambie su condicion respecto de la cubierta, también deberan

modificarse estos factores de copropiedad aplicando los indices de ponderacién a las nuevas

greas que surjan, tomando la informacion de los planos aprobados por las autoridades

competentes. Todos los gastos que se causen en vitud de las correspondientes

odificaciones al reglamento seran de cuenta de los propietarios interesados. -- - -------

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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3y MODULOS DE GONTRIBUGION =~~~ ==~~~ 777" 7 -
EQS}T&L}E@EE ;ar';_ci—e:};nninar las cuotas que corresponden a cada propietario de
_J; bien de dominio ;‘);ﬂia; - ;_a“)‘(‘c-lué;c;._ Ipara sufragar los costos de administracion,
consefvacion y mantenimiento de los bienes afectados ﬂl USO COMUN, - - - - == - == === ===~
T MANZANA1
oA ACONST.  ALBRE  ALOTE  APOND. MDLO"A"  MDLO'B"
169 62,86 9.04 8213 6467 1.005067% . 3.578543%
170 6286 904  (doscasas) 6467 1.005067% . 3.578543%
171 62.86 816 8036 6449 1.002269% 3.568583%
172 6286 816  (doscasas) 6449 1.002269% 3.568583%
173 62.86 816 8036 6449 1002269% 3.568583%
174 “ 62.86 8.16 (dos casas) 64.49 1.002269% 3.568583%
175 62.86 8.16 80.36 6449 1.002269% 3.568583%
176 62.86 816  (doscasas) 6449 1.002269% 3.568583%

177 62.86 8.16 80.36 6449 1.002269% 3.568583%
178 62.86 8.16 (dos casas) 64.49 1.002269% 3.568583%
179 62.86 8.16 80.36 6449 1.002269% 3.568583%

' 180 6286 816  (doscasas) 6449 1.002269% 3.568583% -

| 181 62.86 9.04 82.13 64.67 1.005067% - 3.578543%
182 62.86 904  (doscasas) 64.67 1.005067% 3.578543%
183 62.86 9.04 82.13 64.67  1.005067% / 3.578543%
184 62.86 904  (doscasas) 6467 1.005067%" 3.578543%
185 62.86 8.16 80.36 6443  1002269%  3.568583%
186 62.86 816  (doscasas) 64.49 1.002269% 3.568583%
187 62.86 8.16 80.36 6449 1.002269% 3.568583%
188 62.86 8.16  (doscasas) 6449 1.002269% 3.568583%
189 62.86 8.16 80.36 6449 1.002269% 3.568583% |
190 62.86 816  (doscasas) 6449 1.002269% 3.568583%
191 6286 8.6 80.36 6449  1002269% 3.568583%
192 62.86 81 6— | (dos casas) 6449 1.002269% 3.568583%

| 193 62.86 8.16 80.36 6449  1002269%  3.568583%
194 62.86 8.16 (dos casas) 64.49 1'&)2269% 3.568583%
195 62.86 9.04 8213 6467 1.005067% * 3.578543%
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;f (dos casas)  64.67 1.005067%  3.578543%
1.5 SUBTOTALES MANZANA 1
3
s 1760.08 23552 113212  1807.16  28.0859% 100.0000%
(< MANZANA 2
gg CASA A.CONST. A.LIBRE A.LOTE A.POND.  MDLO "A" MDLO "B”
EE 141 62.86 9.04 8213 6467 1.002269%./ 3.578543%
142 62.86 904 (dos casas) 1.002269%  3.578543%
o 62.86 ' 13333%  3.568583%
62.86 1.013333% 3.568583%
62.86 © 1013333%  3.568583%
62.86 1013333%  3.568583%
62.86 1.013333%  3.568583%
62.86 1013333%  3.568583%
62.86 1.013333%  3.568583%
62.86 .1.013333% 3.568583%
62.86 " '1.013333% 3.568583%
62.86 1.013333%  3.568583%
62.86 1.002269% ' 3.578543%
62.86 9.04  (doscasas) 64.67 1.002269% 3.578543%
62.86 9.04 82.13 6467 1.002269% " 3.578543%
62.86 9.04 (dos casas) 6467 1.002269% i~ 3.578543%
62.86 8.16 80.36 64.49 1.013333% 3.568583%
62.86 816  (doscasas) 6449 1.013333% 3.568583%
62.86 8.16 80.36 6449 1.013333% 3.568583%
62.86 816  (doscasas) 6449 1.013333% 3.568583%
62.86 8.16 80.36 6449 1.013333% 3.568583%
62.86 816  (doscasas) 64.49 1.013333% 3.568583%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Sed 62.86 816  (doscasas) 6449 1013333% 35685837
!! 165 6286 8.16 8036 6449 1013333% 3.568583%
,'115'5 6286 816  (doscasas) 6449 1013333% 3.568583%
w7 e288 004 6213 0467 1002260% 357as4m% |
;*,;." 6286 904  (doscasas) 6467 1002260%. 3575543%
iUBTQ_&LQQMNZANA_Z' “ eiue e i
1760 08 23556 113212 '“1&67.16‘ _-2-!‘3_6859% ' 100.0000%
| i Rl iR %6
A ACONST.  ALBRE  ALOTE  APOND. MOLO"A"  MDLO'B"
421 6286 904 8213 6467 1.005067% ./5.008364%
122 6286 904 (doscasas) 6467 1.005067% 5008364% |
123 6286 8.16 80.36 6449  1.002269% 4.994424%
124 €288 . 816  (doscasar) - 644  TODIZGO%  450MZeR
125 6286 8.16 80.36 6449 1.002269% 4.994424%
126 6286 816 (dos casas) 6449 1.002269%  4.994424%
127 6286 816 8036 6449 1002269% 4.994424%
128 6286 816 (dos casas) 64.49 1002269%  4.994424%
120 6286 904 6213 eaer 1.005067% ,/5.008364%
:_130 | | _65,56 - 904 t—_(dos casas) N 6467 __1;0_5_667% /5.008364%
131 6286 "904 82.13 srel?"—-ﬁuosoe?% / 5.008364%
132 6286 904 (doscasas) 64.67  1.005067% 5008364%ﬂ
133 6286 8 16 5 ;0_3_6_ ““6;1'9 1002269%  4.994424%
134 62.86 8.16 (dos casas) '(:‘;4,4-19 q1.$22&% ' 4.994424%
135 62 86 816 8036 6449 1002269% 4.994424% |
136 6286 816 (dos casas) 6449  1.002269%  4.994424% |
137 6286 8.16 80.36 64.49  1002269% 4.994424%
138 6288 'a 16 | (dos casas)— 6449 1002269% 4 994424%
AT T R T 8213 6467 '1*0_05567'—%“4:\/;_038364%_
0 . e286 904 h(dos casas) 6467 1005067%/ 5.008364%
{Q@l%ZALES_mm;g X - o
| 15720 170 28 81068 120124 -mzo 6;;5%_"—”15.00000/0




o ——
AP s

IC A

e

Dr. Juan Alvaro Vallejo Tobén

e

e N

B s

CRTEERE T

A B o St e g s S s e Rt s

Py e e e e s S e

MANZANA 4
FASA ACONST.  ALBRE _ ALOTE  APOND. MDLO"A"  MDLO'B”
101 - 62.86 9.04 82.13 64.67 1.005067% ¢ 5.008364%
102 " 6286 004  (doscasas) 6467 1.005067% 5.008364%
103 62.86 8.16 8036 6449 1.002269% 4.994424%
104 62.86 816  (doscasas) 6449 1.002269%  4.994424%
105 62.86 8.16 8036 6449 1002269% 4.934424%
106 62.86 816 (dos casas) 6449 [ 1.002269% 4.994424%

107 6286 . 8.16

1.002269%  4.994424%

108 62.86 w16

49 1.002269% 4.994424%

109 62.86 £9.04

1.005067% ' 5.008364%

110 62.86 '_9104

1.005067% ./5.008364%

111 62.86 9.04

1.005067% .~5.008364%

1.005067% . 5.008364%

9. 1.002269% 4.994424%

y 1.002269% 4.994424%

1.002269% 4.994424%

1.00226%9%  4.994424%

80.36 64.49

1.002269%  4.994424%

(dos casas) 64.49

1.002269%  4.994424%

82.13 64.67

1.005067% \/ 5.008364%

(dos casas)  64.67

1.005067% v 5.008364%

112 62.86 9.04
113 62.86

114 62.86

115 62.86

116 62.86

J17 62.86 8.16
§18 62.86 8.16
J19 62.86 9.04
120 62.86 9.04
SBUBTOTALES MANZANA 4

1257.20 170.28

81068  1291.24

20.0678%  100.0000%

PARQUEADEROS
TARQ, A.CONST. A.LIBRE ALOTE APOND.  MBLO "A" MDLO "B”
+1 % 11.50 11.50 495 0.076930% 2.083333%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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] -0~ 11.50 11.50 495 0.076930% 2.083333% |
o5 -0- 1180 11.50 495 0076930% 2.083333%
" s 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
05 - 1150 1150 495 0076930% 2.083333%
06 <0~ 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
07 o 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
08 D 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
09 _0- 1150 11.50 495 0076930% 2.083333%
10 -0- 1150 11.50 495 0076930% 2.083333%
11 = 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
12 -0- 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
13 - 11.50 11,50 495 0076930% 2.083333%
14 -0- 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
15 i 11.50 11.50 495 0.076930% 2.083333%
16 -0- 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
17 <0 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
18 -0- 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
19 <0» 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
20 oD 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
21 s 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
22 -0- 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
23 -0- 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
24 <0 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
25 -0- 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
26 -0- 11.50 11.50 495 0076930% 2083333% |
27 o 1150 11.50 495 0076930% 2.083333%
28 .0- 1150 11.50 495 0076930% 2.083333%
29 0 11.50 11.50 495 0.076930% 2.083333%
30 =D 11.50 1150 495 0076930% 2.083333%
31 -0- 1150 1150 495 0076930% 2.083333%
32 0. 1150 1150 495 0076930% 2083333%
33 -0- 11 .so- 11.50 _m:é_s_ '6-..-076930% 2.083333%
34  Zo- 1180 11.50. 495 0.076930% 2.083333%
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§ 35 -0~ 11.50 11.50 495 0076930%  2.083333%
S%O? 36 - 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
E a7 e 11.50 11.50 495 0076930%  2.083333%
4z s o 11.50 11.50 495 0076930% 2.083333%
39 -0- 11.50 11.50 495 0076930%  2.083333%
$4 ko -0- 11.50 11.50 495 0.076930% 2.083333%
" -0- 0.076930%  2.083333%
.?: 42 -0- o 0.076930% 2.083333%
43 -0- #71, 0076930%  2.083333%
s 0- 1150 . 0076930%  2083333%
45 0- 4180 0.076930%  2.083333%
45 02 11.50 0076930%  2.083333%
" -0- 1150 0076930%  2.083333%
s ~0- 1150 0.076930%  2.083333%
©  |suBTOTALES PARQUEADEROS
E 5t 55200, 55200 2371 ' 36926%  100.0000%
% PARQ. ACONST.  ALBRE  ALOTE * APOND. MDLO "A"
; 603456 136364 443760 6434.40  100.0000%

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando los recursos del Fondo de Imprevistos mencionado méas

adelante sean Insuficientes y se requieran cuotas extraordinarias para compra de nuevos

bienes para la copropiedad, mantenimiento de fachadas o cubiertas, obras nuevas, o

reposicion de bienes afectados al uso comun, la cuota para dichos eventos sera asignada

factores de copropiedad y no con los médulos de contribucion . - - = = - == == e e oe oo oo -
a- ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

& por la Asamblea General, teniendo en cuenta hacer su distribucién entre los propietarios del
( sector o sectores involucrados, sean estos una o varias de las manzanas y/o ambos
. sectores de parqueaderos (descubiertos o cubiertos) o alguno de ellos, de acuerdo con los
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/
PARAGRAFO SEGUNDO: E.‘.uando un parqueadero o grupo de parqueaderos cambie s

J

condicién respecto de la cubierta, o cuando un bien de dominio particular cambie su

condicién respecto de la destinacién o del area privada, también deberan modificarse estos

médulos de contribucién, pudiendo reajustarse todas las expensas desde el momento del

cambio, aun en forma retroactiva.------- - FmmMmemmmemmemmeEmEmEEsmmE———=—————

PARAGRAFO TERCERO: En las manzanas o parqueaderos, cada bien de dominio| -
B —

exclusivo debera participar en los gastos de conservacién, mantenimiento y reposicion de

los bienes comunes de acuerdo con Jos médulos de contribucion del cuadro sectorial “B”. - -

FARAGRAFO CUARTO: c(uancio. a criterio del Consejo de Administracion, determinados|

gastos comunes correspondan sé6lo a algunos bienes de dominio particular, el Administrador

podra distribuirlos Gnicamente entre ellos, atendiendo los principios de equidad. La decision

del Consejo de Administracién, en tal sentido, podra ser ratificada o revocada por la| i

b

Asamhblea General. - - -~ ~ - - - __ R
7 o

_ARTICUL 24. / ELABORACION DEL PRESUPUESTO. Cada afio el Administrador|

elaborara un presupuesto detallado de ingresos y gastos, calculando el valor probable de

las expensas ordinarias que se hayan de causar en el afio siguiente, teniendo en cuenta el

deficit o superavit del ejercicio anterior si existiere y los aprovechamientos de cualquier|

indole. Este presupuesto debe ser aprobado previamente por el Consejo de Administracitn, ;

antes de someterio a consideracidnde la Asamblea. - - - - -~ = - - ccm e e m e cmc e ol |

Copia de este presupuesto, asi como de los estados financieros, debera estar a d'isposicién

de los propietarios, durante el término de convocatoria para la Asamblea, asi como también|- '\f‘-;’.[

05 libros COntables. -==~---=-csrsrcarmmmmamasec e eeSemmame e mcm——an -

Al elaborar el presupuesto anual de gastos, se deberan tener en cuenta las reservas para el : :

pago de las prestaciones sociales de los empleados de la Urbanizacién, la contribucion para

el Fondo de Imprevistos estipulado en el Capitulo 16 de este reglamento, y cualquier otro

fondo de reserva que la administracion considere que debe proponer en beneficio de ids_

intereges do la copropiedad ~~~r ~mmrermcrm s s m o s e ke s st n s SRR

En el presupuesto deberan aparecer claramente diferenciados, en rubros distintos, Ios

los bienes afectados al uso comun ---------------------------------- :

PARAGRAFO PRIMERO:’ Al elaborar el proyecto de presupuesto, la admlms’tracuén

otas de
procurara que el crecimiento real del presupuesto de ingresos, asi como el de fas cuota




amortizacién de cualquier crédito, vigente o que se requiera

tomar, . guarden congruencia con el crecimiento de la

economia de tal manera que no se genere desequilibrio

microeconémico,

______________________________

PARAGRAFO SEGUNDO: ‘Cuando en el ejercicio anterior a

aquel en el cual se prepara el proyecto de presupuesto - - -

'3 resultare un deficit, se incluira la partida para saldarlo, como un rubro més del presupuesto o

7 |como una cuota eactra. de acuerdo con el f[ujo de fondos proyectado.

‘3 |ARTICULO 25. ‘APROBACION DEL'PRESUPUESTO. La Asamblea de Propietarios en su

‘2. |reunion anual ordinaria, que debera celebrarse el tercer Sabado del mes de Febrero, a las
- |dos de la tarde (2:00 p.m.),

discutird y aprobara preferencialmente el presupuesto

presentado por la administracién. aprobacion que requiere una mayoria de al menos la mitad

mas uno de los coeficientes de copropiedad: representados en la reunion. Una' vez
aprobado, los propietarios

Qque.a cada uno de ellos le

corresponda en la distribucion;, El Administrador notificara a todos los propietarios el monto

de su respectiva cuota. El ;iéi;fj:o: deesia

r4 por mensualidades pagaderas dentro del

periodo respectivo, o por los periodos que para cada ejercicio anual fije la misma Asamblea -

ARTICULO 26. {1GENCIA DELPRS UE TO: E} pij}ésﬁpuegstd aprobado tendra vigencia

a partir del dia primero (1°) de Enero-hasta el'_tréima y uria-(fﬁ) de Diciembre del mismo afo
y se reajustara, provisionalmente, s

n ¢l incremento del salario minimo legal, a partir del

primero (1°) de Enero del nuevo bacién de.un nuevo presupuesto. Para

fijar las cuotas, luego de aprobé'do;_.é______ se restara de éste el valor de las

cuotas facturadas y el resultado se dividlra'ct_: ‘Asamblea lo considere més conveniente,

teniendo en cuenta el flujo de fondos proyectado.

-------------------------------

PARAGRAFO: La administracién presentard siempre, en la cuenta de cobro de las

expensas mensuales, el valor de la cuota ordinaria correspondiente al presupuesto aprobado

Y. en casillas separadas, el valor retroactivo que estuviere pendiente de cobrar o deducir, los

valores que se hubiere acordado cobrar en forma anticipada, el valor de cuotas extras

aprobadas, el valor de sanciones por cobrar, cualquier otro cobro a que hubiere lugar y los

descuentos que se establecieren.

ARTICULO 27. PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si transcurrido el témino fijado en este|-

reglamento para la reunion ardinaria, ésta no se hubiera celebrado o si celehrada no se

aprueba presupuesto alguno, regira provisionalmente el presupuesto reajustado segin el - -
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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salario minimo legal o el presupuesto presentado por el Administrador, aquel de los dos que

sea mayor. Todos los propietarios estaran obligados a efectuar el pago de las respectivas -

cuotas, conforme a la distribucién que haga el Administrador, aprobada por el Consejo de

Administracién y previa la notificacion escrita que al respecto efectie el Administrador a

todos 10S Propietarios. - - - - ===~ v-===sccmmmacommmmmememscemesmeee——————-

ARTICULO 28. / MERITO EJECUTIVO. Las contribuciones a que sean obligados los

propietarios en virtud de decisiones validas de Asamblea, con las formalidades previstas en| -

——— e [

este reglamento, seran exigibles por la via ejecutiva de acuerdo con lo establecido en el -

ATHICLID 5O el INISITIO = o o0 o i s o i 8

-
ARTICULO 29. ' INTERESES DE MORA. EIl no pago oportuno de las cuotas decretadas|.

—

conforme a los articulos precedentes, causaré intereses de mora a cargo del propietario,|

liguidados a una y media veces el interés bancario corriente, certificado por la|

Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la Asamblea General, con un quérum del

51% senale un interés inferior; estos intereses seran en favor de la persona juridica. Los

pagos efectuados por los propietarios morosos se. aplicaran, en su orden, a la cancelacion ;

i »
de las deudas por los siguientes conceptos: 1) Intereses de mora. 2) Sanciones o multas.

£ "
3) Cuotas extraordinarias. 4) Cuotas ordinarias. - ==--===-=-eescc-ccocacnron-n=-

ARTICULO 30. / SANCIONES ADICIONALES PARA EL DEUDOR MOROSO. Mientras

subsista el incumplimiento en el pago de expensas comunes, esta situacién podra) -

publicarse en la Urbanizacion, en lugares donde no exista trafico constante de visitantes. El| -

acta de Asamblea incluira los nombres de los propietarios que estén enmora. ----------

La administracion podra reportar ante Procrédito, Lonja de Propiedad Raiz, Datacrédito,

Fenalco u otras bases de datos, la informacién sobre el deudor que incurra en mora, cuando|

tal situacion persista por mas de seis (B) meses. - - = -~~~ - o e o e e

La Asamblea podra aprobar |a restriccion al uso y goce de bienes comunes no esenciales,

como sancién adicional para el deudor moroso, siempre que no se vulneren derechos

fundamentales. Esta sancion sélo podra tener efecto mientras persista la mora, == - -~ - -

ARTICULO 31.” SOLIDARIDAD. El propietario de cada inmueble respondera solidariamente

S—

por todas las obligaciones ordinarias y extraordinarias y por las sanciones pecuniarias

impuestas a los moradores de suinmueble. - - - === === ccmcmmm e e oo

Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existird solidaridad en su pago entre el

P
RN e R . )
| solidaridad en su pago, entre el propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien

Fpropietan‘o y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente, existira
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privado, respecto de las expensas comunes no pagadas pQ

el primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia

del derecho de dominio.

Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en

comun y proindiviso a dos © mas personas, cada una de

ellas sera solidariamente responsable del pago de la - - - - -

[totalidad de las expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo

pagado contra sus comuneros, en la proporcion que le corresponda

3 - ==

ARTICULO 32 ./ EJECUCION. EI Administrador podra demandar ejecutivamente el

cumplimiento de las obligaciones econémicas y las sanciones pecuniarias impuestas a

propietarios, moradores y tenedores a cualquier titulo, a partir de las liquidaciones

aprobadas por el Consejo de Administracién o por la Asamblea. Seran de cargo del deudor

|
8
|
<
:
5

- |renuente los gastos judiciales y extrajudiciales que ocasione la cobranza, inclusive los

s S abogados. - -

seguros contra incendio, terremoto y otros riesgos -

La obligacién de contribuir oportunamente con Ias expensas comunes de la Urbanizacion se

/ |aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado o no haga uso efectivo de un

T e e = e = oS oo S e - e == .-

- |determinado bien 9-servicio comdn,

ARTICULO 34. /CUOTAS EXTRAORDINARIAS - DEFICIT PRESUPUESTAL. Cuando las

cuotas presupuestadas resultaren insuficientes o no ingresaren por cualquier causa a los

fondos de la persona juridica, u ocurran eventos no previstos, y los recursos del Fondo de

Imprevistos sean insuficientes para atender tales erogaciones, el Consejo de Administracion

o el Administrador convocaran inmediatamente a una Asamblea Extraordinaria, con el fin de

proponer los reajustes presupuestales necesarios y la distribucion de ellos entre los

propietarios a quienes corresponda. Decretado el reajuste, la Asamblea determinara la - - -
ESTE PAPEIL. NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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%m‘la y tiempo de pago de estas cuotas extraordlnanas _________________________

............. CAPITULO 8/ SEGUROS, IMPUESTOS Y TASAS. ~ - -« - . . __

RTI 0 35. SERVICIOS PUBLICOS Y OTROS. Todo lo que corresponda por impuestos,

tasas, contribuciones, acueducto, energia, teléfono, gas y servicios publicos en general

sera de cargo del respectivo propietario como si se tratara de predios aislados. El deterioro

de las instalaciones dentro de las casas y los gastos que demanden las respectiva

reparamones son de cargo de su respeclwo dueﬁo ----------------------------- J

| La cuenta de energla acueducto y teléfono de los servicios comunes de la Urbamzacnén _:.f_;fu
i

| sera cancelada por la administracién de la Urbanizacién, cobrandola dentro de la cuota de| '

| administracion de acuerdo con los médulos de contribucién descritos en el articulo 23. -~ - -

- ARTICULO 36.” SEGUROS. Los bienes comunes de la Urbanizacién deben perrnanecer..-._"_,'r;.;

' asegurados, mientras sean susceptibles de serlo, contra incendio, terremoto, y todos |

iriesgos obligatoriamente establecidos por la ley, de modo que se garantice sy

' reconstruccion total. El Administrador contratara los seguros sobre los bienes comunes y,

| también podra hacerlo sobre los bienes privados o de dominio particular cuando | o

i Asamblea asi lo dispusiere. - - -~~--=-------emmummoc e oo mcemo o mma '

ARTICULO 37./ INDEMNIZACIONES PROVENIENTES DE SEGUROS. La

indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran afectadas en primer término a la

ireconstmccic’m de las edificaciones, cuando ésta sea procedente. En este caso la

reconstruccion se debera iniciar inmediatamente se reciba el pago de la indemnizacion,

i comenzando por el pago de los tramites y estudios técnicos necesarios para la evaluacion

! de la reconstruccion, y aplicando luego -en su orden- a la estructura, las obras comunes, Ias‘

| instalaciones comunes (eléctricas, hidro-sanitarias, comunicaciones, equipos especiales,

etc.), enlucido de_fachadas Y zonas comunes, reconstruccion o reposicién de otros bienes|:

afectados al uso comun y, por Gltimo, si hubiere algun excedente, éste se destinara a/

prorrata, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad para la refaccién de bienes|

privados ¢ de dominio particular segun la Asamblea lo dispusiere.- - --------vccucuouo.o-

Si las edlf icaciones no son reconstruidas er Impone de la indemnizacion se distribuira, ;

inmediatamente se rec:ba su pagp en proporclon a[ derecho de cada propietario de bienes| -

privados, de conformidad con !os coeﬂmentes de copropledad y con Ias normas legales|

aplicables.- - - - -- - ==~ - - - b
{. ------------------------

e

- e CAPITULO 9: DERECHOS OE.IGACIONES Y PROHIB!CIONES --------

ARTICULO 38./DERECHOS - NORMA GENERAL. Cada propietario y sus sucesores a - -
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&“ﬁ‘i : cualquier titulo en el dominio, podra ejercer sobre su bien de

dominio particular el derecho de dominio en todas sus

formas y manifestaciones, con las limitaciones establecidas

O NN Y enla ley o en este reglamento. Cada propietario podra
Iy ': :{;.\\\{\ig‘?g\%
| ';‘,*i.}'a&é N

enajenar libremente su unidad, gravarla, darla en usufructo,

amendamiento o a cualquier otro tftulo, siempre que tales - -

'actos no se hallen limitados por disposiciones legales y no atenten contra la esencia misma

de la organizacion comunitaria y la continuidad de la Urbanizacién. Los propietarios,

poseedores u ocupantes de bienes privados o de dominio particular y exclusivo podran

servirse de los bienes afectados al uso Y servicio comin, siempre y cuando los utilicen

segun su naturaleza o destino ordinario, con el cuidado y moderacion necesarios, tendiendo

a no privar de igual derecho a los demas, ni a perturbar a éstos en el uso légitimo de los

.
’
P
P
L
E :
g
=

mismos y respetando la afectacion al uso de todos los propietarios o el uso de parte de los

anterior, con relacién a cada unid

los ocupantes, tendran los siguientes:

a) Beneficiarse y disfrutar de- los bi oman, debiendo ajustarse al orden

ecidas en. este reglamento; en la ley y a las normas

especiales que, para su uso, dicte
, :

b) Solicitar al Administrador cualt

con lo establecido por la Asamblea, el Consej

/ g
c) Intervenir en la Asamblea de Propietarios, c

d)f"'Participar en el patrimonio de la persona juridica, a prorrata de su coeficiente de

copropiedad en la misma. - = = = = === - === - e ....

e):Pedir a la autoridad competente, si no lo hiciere el Administrador, su intervencién para que

los propietarios, tenedores o moradores de las unidades privadas que violen las

disposiciones de este reglamento cesen en tales conductas, ~----- -« ccoa ...

f)- Solicitar la intervencion del Comité de Convivencia, para procurar dirimir cualquier conflicto

que le afecte directamente y que no haya podido ser resuelto por el Administrador o por el

Consejo de AdmINistracion.- - ~--e=cccmmccccecmmmcc e e e e

7
g) Salicitar al Administrador o al Consejo de Administracién la convocatoria de la Asamblea,

cuando o estime NecesariD.-----===cececcacemmmmccemcem--meamemammm————==

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO
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..............

h) Elegir y ser elegido como miembro de los Organos de Administracion.

ij i racion
i) Ejecutar por su cuenta, los actos y obras urgentes que exijan la conservacion, reparaci

i no lo haga
y administracion de los bienes comunes cuando amenacen ruina Yy g

----------------
----------------

oportunamente el Administrador.

. ; ini i6n,
Cuando el propietario haya notificado al Administrador y al Consejo de Administraci

P . A in recibir
acompafiando la comunicacién con dos cotizaciones escritas sobre los danos, sin

respuesta favorable en el término de dos (2) dias habiles contados a partir de la fecha _y

hora de recibo de la Ultima comunicacién en tal sentido, se entendera que la administracion

acepta que el propietario puede ejecutar las labores de reparaciéon necesarias y exigir il

' reintegro de los dineros que correspondan, aln por la via ejecutiva, salvo que el mismo;

i_pmpietario 0 sus tenedores a cualquier titulo no presten la colaboracién requerida paral

resolver el problema, - - = ===« e e e e mmm i cbie e cem——————-

ARTICULO 40. 'OBLIGACIONES. Son obligaciones de hacer de los propietarios, tenedores|

a cualquier titulo o moradores de cualquier bien de dominio privado; - === --~mccmaano..

a) 6ar a las unidades de dominio particular y exclusivo la destinacién especifica sefialada en

este reglamento. La destinacion inicial s6lo podré ser cambiada por la Asamblea de

! Propietarios mediante el voto favorable de un niimero plural de propietarios que represente

no menos del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad de participacion

en persona juridica, sefialados en el articulo 23. - -« - - ..o ____________________

b) ,Pagar puntualmente las cuotas ordinarias para la administracién, conservacion y

reparacion de los bienes afectados al uso comun, de acuerdo con el respectivo médulo de

contribucién, al igual que las cuotas extraordinarias que llegare a decretar la Asamblea. - - -

PARAGRAFO:Ningun propietario podra excusarse de pagar las contribuciones alegando Ia

no prestacion o la no utilizacion de determinados bienes o servicios, o0 no haber recibido Ia

SRR

la Urbanizacién o a los bienes que la integran. Sji no ejecutara oportunamente tales

reparaciones, el infractor respondera por los dafios que ocasione s

u descuido o el de las

personas por quienes deba responder, conforme a la ley, al presente reglamento y a los
. e s H R

actos juridicos que le obliguen. - -~ --- -

Tk
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Urbanizacibn smmpr\e y cuando para ésto ulhmo medie

orden escnta furmada por el Admmlstrador. -------------

e) Culdar los blenes afectados al uso y sarvicm comtn,

poniendo el mémmo de cuudada y diligencia, - - - - - - =~~~

- 4.__-.. - P e s et

n Mantener Informada a la administracién, anualmente o

cada que se presenten camhlos sobre su direccuén -----

e e

i

teléfono, numero celular, beeper e-mail, ylo cualquuer otro refererﬂa donde se le pueda

localizar para notifi caclones En caso de no estar actuanzada esta mformaclén sera valida

——

cualquier notificacion enviada al inmueble de su propiedad, siempre que también sea

-

Dr. Jusn Alvaro Vallejo

publicada en |a cartelera de la Urbanizacidn.----=<=2«-e=cccceccnncncccnaccccnas

) Informar oportunamente a la administracion cualquier modificacion en el uso, goce, y

disposicion de su unidad de dominio exclusivo, indicando segun el caso el nombre del

sucesor en el dominio o del ocupante o tenedor a cualquier titulo, con sus nombres,

apeilndos documentos de identidad y referemes domlmltanos y comerclales -----------

T

h) Asistir a las reuniones ordinarias y exlraordinanas de la Asambiea participar en sus

deliberaciones y tomar decisiones. = == ==~ ===~ - —- s weme ;-{-- s

iy Comunicar al Administrador todo caso de erifennedad infecciﬁsa- y desinfectar el bien de

i |dominio particular, conforme a las eXIgenclaS de Ias autorldades de higiene. - -~ ~--------

? j) Solicitar previa autorizacion del Adminisirador para practlcar cua!qmer mudanza o trasteo.

. |La administracién fijara los horarios para Ios mnsmos como medida de sequridad y con el fin

de minimizar las molestias a los demés habitantes de la copropledad con sujeccion a lo

establecido por la ley. También fijara la admmistracuén tas zonas para cargue y descargue. -

T T

k) Solicitar y obtener permiso escrito del Adml_nistrador para la tenencia de animales

domeésticos, previo registro antes de ingresarlbs a la copropiedad, cumpliendo con todas las

e S

normas de identificacion, seguridad, higiene, salubridad, y cualquler otra que para tal efecto

dispusiere el Consejo de Administracién, sin perjuicio de las que pudiere consagrar la ley, y

habiendo pagado los gastos por la expedicion del respectivo Permiso de Tenencia. Tal

registro debe ser actualizado y el Permiso de Tenencia renovado minimo cada aro, o con

cualquier ofra periodicidad menor que pueda exigir el Consejo de Administracién, para todos

0 para cada uno de los casos. En cualquier caso, por razones de seguridad y salubridad, el

LB S e

Permiso de Tenencia vigente debera ser portado mientras el animal circule por zonas

comunes, y podra ser exigido por cualquier miembro o empleado de la administracién. - - - - -

IPARAGRAFO: Al recibir 1a solicitud, el Administrador dispondra de un plazo maximo de - - -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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quince (15) dlas ca!endarlo para conlestarra Su cumplido estiplazo el Administrador no se

aprobada Y el prop:etario podréa exigir la

axpedlclén del Permiso para Tenencla de la mascota slin __el_ llepo de nmgun requls:to.

é ser contestada negativamente entre otras si

pronunclare al respacto la sollcitud se antenderé

adlclonal La aollcltud podr

admlnlstracion fuese necesarlo allegar el cumpllmiant ) (e

adlcmnaies en cuanuler caso de contestacion negativa la administracién incluira |

e ——————————————————

sustenlambn correspondlenie en el oficlo de respuesta. Co_nt&re_lg_n%_fflfp definitiva dej

Permiso para Tenencia de un animal domestico procedera el recurso de reconsideracion

ante el Consejo de Admmlslraclbn previo concepto favorable del Comltf Ee_(io_gﬂvencia el

cual debera Interponerse por escrito dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la .

fecha de notificacion y/o publicacion de la negativa.

I) Tener sus animales domésticos o mascotas sin causar molestias a ofras personas 0

F— ——
ammales y mantenerlos e

| mascotas siempre estaran acompafiadas de su amo al pasear por las zonas comunes, con

Resmmidsiatattd
trailla y, cuando la administracién asi lo exija, con bozal puesto. Las deposiciones de la
mascotas deberén ser recogidas y depositadas en la respectiva basura domiciliaria, © en el

sitio que la administracién disponga para tal fin, por su propietario o tenedor. Cuando una

-----------------------------

n adecuadas condiciones de higiene, salubridad y seguridad. Las

mascota aulle o haga ruidos molestos para los demas moradores de la copropiedad, ain{
estando resguardado al interior de un bien privado, se le debera colocar bozal o inmovilizar] -

| estando resguardado

----------------------------------------

notmquen a todos los propietarios, mediante aviso fijado en cartelera y circular enviada a "

I cada prop:etano para el uso de las zonas de serwcios colectivos que comprenden: Cancha

polsdeportwa salén soctat piscma juegos mfantiles ----------------------------

n)’ Responsabillzarse por Ios daﬁos que él 0 cua!quier tercero por los que deba responder| -

en Ios térmmos de la ley, causare a la Urbamzacnén a cualquier objeto u objetos, 0 a Iasx P

personas, dentro de la Urbanlzacién .......................................

0) Informar adecuadamente a los acluales Y futuros tenedores o usuarios de su bien del

dominio prwado sobre los preceptos de este reglamento asi como las dlsposicmnesl

_especiales que dicten el Consejo de Administracién y/o la Asamblea, y responder

soltdana
mente ante la persona juridica por los darios y perjuicios que ocasionen, por accion

T L e

p) Instaurar | ‘ ivi i =
L___ as acciones civiles, penales, administrativas o de policia que sean pertinentes,
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trate de una situacién eventual y para el efecto exista autorizacién escrita por parte de la

AA 10203000
—-—--—4:___. M"’

ST

contra el morador u ocupante de su bien de domlmo privado,

e

tan pronto tenga conocimiento de algun proceder rlega{ o

T —————

lmproplo debrdameme comprobado por la administracion,

que compromeia la armonia de |a wda en comumdad dentro

de la Urbanizacion, = - ===~==s========°==""""""7"""

q)'lnform ar oporiunamenie a los 6rganos de administracién

icompetentes sobre las fallas 0 defclenc;as que observe en el desempefio de las personas

------------------------------

que deban prestar sus servicios a la copropiedad.

r) Cumplir fielmente este reglamento y acatar las decisiones validamente adoptadas por los
i

brganos de administracion. - - = == == =======<scec=-=oo-ce e m Tt T T T T T

ARTICULO 41." PROHIBICIONES. Son prohibiciones que envuelven obligaciones de no

hacer, tanto para los propietarios como para todas las personas que a cualquier titulo

ocupen © usen cualquiera de los blenes pnvados o de domlmo particular y exclusivo, en

2. Usar el parqueadero de visitantes, la porteri ',i_.f?ilas zonas de circulacién como sitios de

reunion o destinarios a cualquier ofro fin que"l'ds' haga incomodos o bulliciosos, o que sea

diferente al fijado en este reglamento, o por la naturaleza de dichos bienes, salvo que se

administracion, » == s wcesmmvosrmerenmsonrmanans

y,
3. Perturbar la tranquilidad de los ocupantes de la Urbanizacién, con voces, cantos o ruidos

molestos o ' i
con uso de equipos, maquinas o elementos que causen ruido. Las maquinas

. i
paratos de radio, de sonido, de television y los de limpieza, deberan regularse en su

intensidad ' i '
» con el fin de que el ruido no trascienda del propio bien de dominio particular en

donde se util j i
icen, y, si ello fuere imposible por sus caracteristicas y su imprescindible

utilizacion, ésta s :
: e hara en el tiempo estrictamente necesario y en horas que no sean de las

rd
ESTEIPAF’EL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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normales dedicadas al reposo (horas de la noche o prim?ras horas del di@), <= ---~---__

4. \Utilizar los parqueaderos de visitantes o las zonas de circulacién de vehiculos como

-

zonas de recreacion, salvo autorizacion de la administracion. = == -==-=<===-==~=-----

servicio,
5S¢ Instalar ventas, negocios o almacenar cosas en las zonas destinadas al uso y i

comun, salvo en aquellos casos en que se hubiere celebrado cont_rato con la administracion.

6. Colgar o sacudir ropas, alfombras, etc., en las zonas destinadas al uso comdn, - ----- -

7. Sacar o arojar basuras a las zonas comunes 0 @ bienes ajenos, 0 acumularias

S

per]udlmalmente Las basuras o desperdicios sélo podran ser colocadas en las zonasJ

comunes para efectos de su recoleccion y en las horas sefialadas por la admlnistracion iz

e Ay &
FhRes s ool

, 8 Alojar animales o mascotas no permitidos legalmente, o potencialmente peligrosos, o que

e

R
SRy

&
E
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* | causen molestias a otras personas o animales; o mantenerlos en inadecuadas condiciones| ;

| de higiene, salubridad o seguridad; o que no cumplan con las disposiciones legales, o que|
!

FPE T S

et

[no hayan framitado el Permiso de Tenencia ante la administracién, o que habiendolo

| obtenido no observaren

las correspondientes normas dictadas y publicadas por la

administracion.

—--—--—-—-----__.-.--_--..__-..----—..---—-..--_--..--__--.--__

VR ek
AR S AR S

El propietario o tenedor de bienes privados a cualquier titulo que no observare esta normal

B e S

ot
Ry i
S b i

podra ser reconvenido por cualquier miembro o empleado de la administracién, para que e

INMEDIATAMENTE se abstenga de seguir incurriendo en la conducta irreglamentaria; si
habiendo sido

reconvenido el infractor persistiere en la falta, la administracion lo requerira).

por escrito, con indicacién del plazo para que se ajuste a las normas. Si no obstante el

requerimiento, despues de veinticuatro (24) horas, el infractor continuare persistiendo en la

E e A e R
g LSt N e

0 e
e O

falta, la administracion quedara facultada para intervenir en la solucién del problema -y| '

solicitar el decomiso del animal a las autoridades competentes, por simple solicitud antel -

estas. El infractor estara obligado a reembolsar a Ia copropiedad el valor de los gastos en|

que se incurra para los efectos sin perjuicio de otras sancmnes multas, o indemnizaciones| |

——

g |

a que hubiere lugar, ademés de las que pudlere imponer la autoridad competente. La

califi camén de cualqmer faita

¢on respecto a esta norma, comresponderé al Consejo de

Ad mmlslrac{én. -------------------------------------------------

- - -
e

9 Ingresar a la porteria 0 a su baﬁo al ceniro de regulacmn del gas, a los lanques al techo -

que le sirva de cubierta a las casas y parqueaderos 0a Ios cuartos ¥ tablems técnicos en -

general, sin la autorizamon escrita de la admmistrambn porque se trata de zonas de acceso/

Lo

il

rastring |do.

E

ot

_.,._-........__-u..-.__..-_--....---..-..._..-___...____..__.._...__...,_,_ _____

10 Colocar en los bienes afectados al uso o servic:o comun, sm autorizacion escrita del
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Administrador, chimeneas, extractores de olores, equipos de

aire acondicionado, compresores, antenas de radio, antenas

de televisién, o similares. - = --===-===-======="""""""

11. Usar zonas comunes diferentes de los parqueaderos de

visitantes para estacionar motos o vehiculos.

12. Usar las zonas comunes para estacionar bicicletas, -- -

patinetas o friciclos, o para almacenar mercancias u objetos de propiedad particular, de

e

LN G LI BY ERA R ¥ SAE g

" |cualquier indole, salvo autorizacién de la administracion, == ========-=====-~-===°==°"°"""

- - - -
e e e -

13. Hacer cavidades en los muros de uso comun.

A e S

14. Impedir o dificultar la reparacion de bienes comunes.

15. Introduclr reformas en fachadas o zonas de dominio comun sin cumplir con las

estipulaciones del Capitulo 10. - === ===-=~-=-====-------==--"-=""""""""""7""""

A e R = e A e e WS W A

16. Disponer a cualquier titulo de los bienes de:uso comun.

17.:Utilizar cualquier servicio co!edwo constmldu 0 que ¢ se construya tales como los juegos

“&f salon social y, en general fas zonas

infantiles, la piscina, Ia uncha polldeport'_ a:

comunes, para fines dtferentes a: 1os que efdestmaron 0 en forma inadecuada, o sin

observar las normas de éste reglamenln'fo las_que 5ean d:ctadas y publicadas por la

administracion.

~{18. Instalar sistemas de telewsmm dlferentes a una antena: 'comunal La Asamblea regulara

lo pertinente a tales srstemas pudiendo delegar en. el Conse;o de Administracién los

estudios que se requieran para el efect

19; Colocar letreros, carteleras, avisos U otro os similares en las puertas o en las

— |ventanas sin previa autorizacién o sin cumplir '-'Ias. normas que para el efecto establezca

el Consejo de Administracién. = ===« ---- - s

B)‘Con relacién a cada unidad de dominio particular y exclusivo: - - - ------===-=----~-

1. Destinar la casa o el parqueadero para fines distintos a los establecidos en este

reglamento, salvo autorizacién expresa de la administracion.- - - - = == - - - -------~-----

2 Almacenar o conservar, aunqué sea bajo pretexto de formar parte de las actividades

ordinarias y personales del propietario u ocupante del bien de dominio particular y exclusivo,

sustancias infectas, corrosivas, inflamables, explosivas o antihigiénicas, o que representen

peligro para la integridad de la construccion o para la seguridad y salud de sus habitantes.

Lo mismo aqueflos que produzcan humo, malos olores o molestias de cualquier tipo para el

vecindario. - ------===-=-----e-cc-dcmmmmmo—omce--sssssessnoe-
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




3 ‘hntalar cualquler maquinaria o ﬂqUIPD Wﬂcepﬂb'ﬂ dﬂ causar d.&ﬁf? a las Inslalaciones

Qonuralm de ln Urbanlzncibn o de molestar de cualquier forma a IOB VBCINOS -----------

st S ———

4 ' Producir ruldo bulrlcio 0 conoctar a alto volumen equlpos de sonldo 9 television

---------------------------------
----------

s Acumular basuras 0 desperdiclos en |os b!enes prwados o} de dommio partlcular Estos

snlamame deberén co!ocarse en Ios Iugares destlnados a ese efecto sulelandose alas

normas S que establazca la admlnistraclén sobre la recoleccion y evacuacién de baSuras “-- | '

, 7. Dividir fisicamente la casa o parqueadero en dos (2) o més unidades, salvo autorizacin|

' de la Asamblea da Propletarios y observando también lo dispuesto en el Capltulo 10~ ----

8.’ Ningun propietarlo ) usuario podra destinar et bien de dominio partlcular para uﬁ g

e

oontrarios a Ia moral o buenas costumbres, ni para flnes prohibidos por la ley o porlis‘-'f?‘_"'"

autoridades. Tampoco podran celebrar sobre ellos contrato alguno con personas de notoria

mala conducta o de vida desarreglada o que escandalicen o corrompan con sus habitos y/o|

------

acclones ----------------------------------------------------

S. ,Sostener en los muros, techos vigas o losas, cargas o pesos excesivos y, en general |

ejecutar cualquier acto que atente contra la solidez de los inmuebles,

10/ Arrojar telas, algodones, materiales duros o insolubles, materiales de baja

biodegradabilidad, arena, tierras, y -en general- cualquier elemento que pueda obstruir

desaglies de pisos, pocetas, Iavarnanos, lavaplatos y sanitarios.

En caso de ocasionar|

algun dafo por inobservancia de esta disposicién, el infractor respondera por todo perjuicio

y los gastos que demanden las reparaciones necesarias seran cobrados, como

gastos|
reemborsab[es a la copropiedad, con la misma Cuenta de cobro de las expensas comunes. -

11/ Cambiar el UPO o color de marcos de ventaneria ylo wdnos O pintar la fachada interior

——

extenor con tonahdades que no concuerden con las de la Urbamzacuon.

exclusivo snn cumpllr con los requ

Isiios y lrémites contenidos en este reglamento.

13. Exceder la capacidad eléctrica méaxima matticulada por casa.

e

-------------------

‘____._____ e e e e e et ot ———

14. Afectar la estét:ca de zonas comunes con

dlferentes a Ias del dlseﬁo oruglnal de Ia Urban:zamén a

an bajo pretexto de mejorar las|

condiciones particulares de seguridad. En cualquier caso se debera respetar el disefio

I

__a_P_'_'S’?_aEE por el Consejo de Admmistracuﬁn 0 por la Asamblea General. Para el caso ---- - |
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especifico de / rejas, se prohibe estrictamente su

e

instalacién al exterlor de la casa y en caso de hacerse al

interior deberan ser del mismo color de la ventana o puerta

original-====mscccemmmmeccca i r e o

El propietario o morador que instalare o pretendiere instalar

rejas de seguridad o puertas diferentes a las del disefio - - -

 loriginal de la Urbanizacion podra ser reconvenido por cualquier miembro o empleado de la

- |administracion, para que INMEDIATAMENTE se abstenga de seguir incurriendo en la

- conducta ireglamentaria; si habiendo sido reconvenido el infractor persistiere en la falta, ia

administracién lo requerird por escrito, con indicacién del plazo para que se ajuste a las

‘[normas. Si no obstante el requerimiento, despues de veinticuatro (24) horas, el infractor

‘|continuare persistiendo en la falta, la administracién quedara facultada para intervenir en la

solucién del problema ylo hacer refirar la puerta o reja, por el procedimiento iegal. El

infractor estara obligado a reem

~de los gastos en que se

incurra para los efectos; sin ;ien‘uicio' de otras sancliones, multas, 0‘*‘ind_e,mnizaciones a que

- - = oo =

o pretexto de éstar ocupando un bien de

ipos, objetos o elementos, que a

fecten la estética intema o externa de la Urbanizacion.
~ [E! Consejo de Administracién podré conceder-autorizac

por un periodo maximo de treinta

equipo ‘menor de construccién, o

tileno, en parqueaderos privados,

:ﬁ cuando el propietario esté haciendo reparaélq_ o.reformas previamente aprobadas. Este

plazo podra ser prorrogado a su vencimiénto, de uno a maximo tres periodos similares,

cuando la magnitud de la obra lo amerite.

. |16. Tapar u obstruir las rejillas de aireacién de las zonas de cocinas o ropas, dispuestas o

/- |que se dispongan para la ventilacién de gasodomésticos.

-------------------------

/
17. Queda estrictamente prohibido fijar avisos o elementos publicitarios en las zonas

afectadas al uso comun, exceptuando las carteleras dispuestas por

la administracién para

 |tales efectos, previa autorizacion.

--------------------
-------------

Cualquier excepcion a esta norma debera contar con la autorizacién de la Asamblea

General, previa presentacion -en circular y en aviso fijado en |a cartelera de la Urbanizacién-

de la solicitud con el

respectivo disefio a escala, incluyendo medidas e indicacion de
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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PARAGRAFO PRIMERO: Sera sancionable la violacion a

cualquier disposicién especial que sea dictada por el

Consejo de Administracién o por 1a Asamblea General, con

relacién a bienes comunes o de dominio particular, siempre

que tal disposicién haya sido oportunamente notificada a - -

cada propietario y publicada en cartelera. ~Dichas normas tendran aplicacién mientras no

hayan sido modificadas o derogadas por cualquier oftra Asamblea o Consejo de

Administracion que le suceda al que las hubiere dictado. =

/e Correspondera a la Asamblea o al Consejo de Administracion |2

PARAGRAFO SEGUNDO:

calificacién econémica de cualquier falta a las normas descritas, valorando la intencionalidad

gligencia y las circunstancias atenuantes o agr

del acto, la imprudencia o ne: avantes,

L eri s S AEELATVAO Vﬂlﬂjo-r‘obh

on de las sanciones, de acuerdo con ia

. [atendiendo criterios de proporcionalidad y graduaci
' 'as'”;com_ a relncldencia 0 concurrencia en una

 |gravedad de la infraccién y el :_d

o varias de las violaciones. En todo 'eas s muitas'serén de tno (1) a diez (10) salarios

* |minimos diarios legales vigeﬁie}fs'_--éad;;yg_ : ,e el monto de cada multa sea superior a

" |dos (2) veces el valor de las. expensas necesaria mans_uales,__;a cargo del infractor, a la

fecha de su imposicion. - - - i:'- ~die
ARTICULO 42 PARQUEADERO! Y VEHICULOS

dtilizacion de los parqueaderos

€ consagran obligz ones de hacer o no hacer: - - - -

© |estara sujeta a las reglas s:gugentes;,

: |a) ‘No se podra estacionar el"-._u;-.:'ah,i_ 1l

_ |privado, de acuerdo con la delimita ,_';__'AI' estacionar su vehiculo, cada

: propietario debera guardar especial dll:gencia ara 'que quede blen alineado, ubicado en el

centro del 4rea de parqueo tanto cuanto sea poslble y sin recostarse a ninguna de las

lineas que lo delimitan. Todo esto con el fin de no dificultar la maniobrabilidad para el

estacionamiento de otros vehiculos. - ===------=--=-=-cm-mmccmmnomcmmm oo e

L P
b) Todo propietario sera responsable por los dafios que él o las personas por quienes deba

responder causaren a otro vehiculo, a la Urbanizacion, a cualquier objeto u objetos, o a las

personas, dentro de la Urbanizacién. - - - - === == =wemeemmmaouas

.1/ H
c)'La circulacion de vehiculos se hara conservando siempre la derecha, a velocidad maxima

de 15 ' y
k/h, teniendo siempre prelacién para estacionar en su celda el vehiculo que haya

entrado prim i
primero. Al transitar por el acceso, tendra prelacién el vehiculo que entra sobre el

e R I
e i

E
STE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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dentro de la Urbanizacién,

s. bienes o personas,

: o
d) Cualquier dafio causado 2 vehicul

PR

o lo presencié, so pena de

ien lo causo
inistrador, por quien _ :
doberd sor oot & AR ——— poner por el Consejo de Administracion,|

i ran im
responder por las sanciones que se le pudie

- -
- -
- -
—_————-
-
......
- -

ameén de las consagradas por la ley.

os privados, nij
N culos en los pargueaderos p '
e)‘No se podran hacer reparaciones mayores a vehicul I _

otro sitio para sul . *
absolutamente necesarias para retirar los vehiculos y llevarlos 2 b

inhabili debera movilizar|
reparacion definitiva. En caso de que se trate de dafos inhabilitantes, se

el vehiculo con grua para lievarlo a reparar donde mejor convenga.- - - - - - -

| i i e cerrados
| ) Los vehiculos deberan estacionarse siempre en reversa y dejarse debufgmem %

(cap6, maleta, vidrios, portezuelas).

9) Aunque los propietarios o usuarios de los parqueaderos tienen derecho a transitar por la

Zonas de circulacion vehicular, esto no los faculta para perturbar el libre movimiento a los|-
| demas vehiculos.

-———--—_-—_-,_.'-,—--—--.--—---—----—--—-—---ld———wn

h) Por las caracteristicas del piso y medidas posibles, se prohibe estacionar en los "

parqueaderos, tanto privados como de visitantes, remolques, trailers,

lanchas, furgones,|

microbuses, busetas, buses, camiones, volquetas Y, en general, vehiculos diferentes del
automoviles livianos o s

milares. Queda expresamente prohibido, en especial, estacionar x
vehiculos con capacidad superior a una (1) tonelada.

manguera o cualquier sistema de presion. :
|_ . uh it

----.--.-.-......-.-.._-—--_-.-.__-.._.-..._

) Con excepcién de una cubierta general, construida bajo las normas de la Asamblea P
B M ormas de la Asamt

— — |

icio comun, salvo las|. ‘4
servicio comun,
reparaciones de ningun tipo en las zonas destinadas al uso y

—
|
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simultaneamente para cada secltor de parqueaderos, queda

prohibido cerrar los parqueaderos en cualquier fomtaj

pintarios con tonalidades o colores diferentes 2 los queJ
quier clase de obras que Ios.

poseen, construir muros o cual
demarquen en formas distintas a taches o a las senales YE‘

marcadas con pintura.------==-===--"""""""""""""" 1
tanto privados como de visitantes, de

lm) Se prohibe el estacionamiento en los parqueaderos,
como de aquellos vehiculos que -por

ehiculos en visible estado de abandono, asi
notoriamente la estética o las condiciones de

5 |negligencia de sus propietarios- afecten

i
ad. Correspondera a la Asamblea o al Consejo de|

a adecuada sustentacion. - - -

seguridad o de salubndad de la copropied

Administracion la calificacién de las faltas a esta norma, con i

n) Queda prohibido utilizar los parqueaderos de visitantes para el estacionamiento de

vehiculos que pertenezcan o sean de uso de propietarios, tenedores, O usuarios de

parqueaderos privados, mienﬂ‘as-éﬂ* respectwo':parqueadero};ino se encuenire en usc. _i;

Ademés, se prohibe expresamente el uso de los parqueaderos de visitantes por vehiculos

Jemﬁosala oopmpiedad.---'-,-------?-,e;-._-_-_-_--__’-_'-,------'_- -;-'.- ------------------

0)/Queda prohibido el estaciohaniientor cominuédo.en los parqueaderos de visitanies, asi

como el estacionamiento por mas- de. dos~ (2) chas aaiendano sea en forma seguida o

interrumpida, de cualquier veh:culo sea de v:srtantes o de propietarios, tenedores, o

moradores de bienes pnvacios salyo expresa autonzaclén o convenio firmado con la

* [administracién. - - -------- -~ - ,-.';-_ Z '-'j_‘». ---- S T A

p) La administracion sélo podra hacer convenm sobre uno (1) de los parqueaderos de

~ |visitantes, cuando circunstancias especlales as& {o ameriten, por un periodo maximo de dos

~ |(2) meses y sin beneficio de promoga. - - - - - - ool

q) éualquier vehiculo, sea de visitantes o de propietarios, tenedores, o moradores de bienes

. |privados, que se estacione frecuentemente en los parqueaderos de visitantes, o durante dos

(2) dias calendario, sea en forma seguida o interrumpida, debera pagar una multa

" |equivalente al tres por mil (3.0 °%) de un salario minimo mensual legal vigente, por cada

cada dia o noche de parqueo. EI Consejo de Administraciéon estudiara las excepciones

ST S B RO S At B e s s i s e e o

r) Cuando algin propietario, tenedor a cualquier titulo, 0 morador pretenda ocupar algin

R S ot 0 ko g SN o
s ,“§ '!“"_"'\Th . _.‘?__‘—' AR T S
ER Y G R e e e e

parqueadero por mas vehiculos de los que permita la norma urbanistica vigente, quedara a

criterio del Consejo de Administracién la autorizacién en tal sentido, teniendo en cuenta los -
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

o e T
g e
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riesgos Qque el he(:ho pueda generar, y @l Administrador podra cobrar, con las expmsa‘-,"

ordlnarias un cango adlcional por servicios extra de porteria. El L.omejo de Administramo

podr& mgular las tam‘as para el periodo, cunndo no lo haya hecho la Asnmblaa General S

S) Al igual quo Ia Asamhlea el Conse]o de Admmlstrnciﬁn podm diciar otras

pertinentes a los parquaadams para surtir afeclo estus non'nas daben ser notii: t_:fdis_

cada pmpsetnno y pub!lcadas an eadclara chhas normas tendmn apllcacton mientras

hayan sido mod‘ﬁcadas o dero

gadas por cunlquier otra Asamblea 0 Consejo d
Administracubn que le suoeda aI que las hubiem dlctado

-------------------------

------------------------------------

---------
I

lNMEDIATAMENTE se abstenga de seguir incurnendo en Ia conducta wreglamentana

cion del prgi:lema ylo hacer retira
el vehiculg _;_:“clr__ t-il procedimiento 1@ j infractor estaré obligado a reembolsar a
Copropiedad el valor de los gastos €n que se incurra para log e]'ectna si;;er-j;[#c::d_e‘;j
| sanciones, m_ultas. o mdemni_zniclones a que hubiere lugar de acuerd; con lo d;;u;;;
eslareglamento e ----—-------—-------—: -------------- i -—-:;T
PARAGRAFO S —

EGUNDO: Corresponder4 a Ia Asamblea o g

COHSE]O de Admumstracién
calificacion econbmnca de cualquier falta a

Ias normas descntas valorando

concurrencla en una o vanas de las

violaclones En todo caso 0 las murtas S Seran de uno (1)Nj

g . S > adavez, sin que el monto de cada my a
Sea superior a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias m;;;u;;s a cargo de \
Infraclor a la fecha de su lmposiclén ---------------------- o T _ : _________

PARAGRARO TERSERO: La copepida v e o or s s v terers
ocasionen a vehiculos denlno de sus mstalacnones

| ocasion  den ekl

----------------------------------

--------------------
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vars val

TERT

fuir i
el

' |descrito en el Capitulo 4 del presente reglamento, sin que -por ningun motivo- se restrinja el

ao Al

elmpugnaclén- de las sigulente _
' 1) Publicacién en la lista de infractores con ind

" |la sancién. Esta publ:cacuén se hara en !a

S

I |expensas necesarias mensuales a cargo dél infractor, durante la respectiva vigencia. --- - -

- 3) Restricciones al uso y goce de bienes de uso comin no esenciales, de acuerdo con lo

.. |uso de bienes comunes esenciales o de aquellos de dominio privado. Esta sancion tendra

ARTICULO 43. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. El Administrador por

su propia iniciativa, o a solicitud de cualquiera de los

habitantes de fa Urbanizacién, o de los empleados de la

administracién, satisfactoriamente fundamentada, solicitara

a todo propietario, tenedor a cualquier titulo, o terceros por -

los que cualquiera de los anteriores deba responder en los términos de la ley, que cesj

inmediatamente las conductas o hechos violatorios de las obligaciones no pecuniarias que
El incumplimiento de tales

tengan su consagracion en la ley o en el presente reglamento.

obligaciones no pecuniarias podra dar lugar -previo requerimiento escrito, con indicacion del

plazo para que se ajuste a las normas, si a ello hubiere lugar- a la imposicion, por parte de la

Asamblea o del Consejo de Administracion -con ajuste a los procedimientos descritos en el

presente reglamento, consultando ! debido proceso, el derecho de defensa y contradiccion

n expresa del hecho o acto que origina

a_de Ia Urban:zacnon durante un plazo

expensas necesarias mensuales, a.cargo del infractor, la fecha de su imposicion. En todo

caso, las multas por cada falta, sumadas, no podran exceder de diez (10) veces las

una duracién maxima equivalente al tiempo de persistencia de |a falta mas un (1) mes. - - - -

PARAGRAFO: Cada propietario de una unidad de dominio particular y exclusivo sera

solidariamente responsable con las personas a quienes cede €l uso de la misma, a cualquier

titulo, con sus actos y omisiones, y -cuando fuere oportunamente notificado, sin que tomare

iniciativas al respecto- por las multas que se impongan por |a violacion de estas normas o de

las leyes pertinentes. La solidaridad existira también para el cobro de los gastos, - -------

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO'PARA EL USUARIO
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Oportunamente facturados, que deban ser reembolsados a la copropiedad en e| €jercicio ge

B
5 STl e o TR, s b SRS B L e Lo i
e racigial

—

—
ARTICULO 44./ PROCEDIMIENTO PARA IMPOSICION DE SANCIONES. Cuando algun
SE s,

propietario, tenedor, morador,
e SRS i i

0 tercero por quien los anteriores deban responder en |os|

* '
términos de ley, incurriere en alguna conducta o hecho violatorio de las obligaciones no|
T heetorl S Liabieing

Pecuniarias consagradas en |a ley, en el presente reglamento o en cualquier otro
s TS BN

reglamento interno Que llegare a dictarse, se procedera de la siguiente forma:
--____-___'—_‘————______

1/El Administrador requerira al infractor por escrito, con indicacion del pla
P NS0 s e bl
e a0

que presente descargos por escrito. Sj se tratare

el requerimiento contendra, ademas, Ia prevencion de quei

: e
nevitablemente habra lugar g |3 imposicion de una sanci :
.
T

de un caso de reincidencia,
R iy

——___ﬁ___________________________________ 4 ‘
| recurso de reconsideracisn ante el mismo organismo, el cual debers interponerse por
'|_ —_— -

escrito dentro del mes siguiente

a la fecha de notificacion y/o publicacién,

b e
cumplimiento de |o dispuesto en ¢ Paragrafo segundo del arti
S e Ul il il

previo| |

reglamento, cuando sea del caso.

PARAGRAFQ PRIMERO: :E| Consejo de Administracién escuchara al infractor que hubierg|
presentado descargos, antes de tomar  cualquier ‘ decision, si éste o solicitare
oportunamente y por escrito.

-.--.------.--...-._-...-.—_---.__-...-.-—---.-.-..-..._- ------

PARAGRAFO SEGUNDO: borresponderé a la Asamblea General decidir cuales sanciones|

podran ser objeto de impugnacién ante ella.
i’

-.-.--.--»-..-—..--.--.-_-.-__-_-- _________

——e

------------- --CAPITULO 10: REPARACIONES Y REFORMAS -
ARTICULO 45, / REPARACIONES. Las reparaciones_ a cada bien

de dominio particular

seran por cuenta del respectivo propietario, incluyendo las que se refieran al revestimiento o

' interi acasa. La---.
enlucimiento de los muros afectados al uso comin que dan al interior de un: :
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reposicu‘m de Ios vidrios sera también por cuenta del m|smo

propretario a menos que el daflo haya sido en las labores

de la admmmtracrbn. El reemplazo de vidrios que deban ser

cambiados por cualquier causa, debera hacerse por vidrios

iguales a los existentes en la Urbanizacion, - -----------

La reparacion de la cubierta de los parqueaderos, siempre -

que no se deba a dafos producidos por actos o hechos dolosos o culposos de los

propietarios u ocupantes del respectivo parqueadero, sera tenida como expensa comdn y por

S —

tanto de cargo de todos los propietarios, por ejemplo mantenimiento, cambio o limpieza de

canoas, dafos estructurales. == = - = -~ - = - cc e m L

La reparacion y mantenimiento de la cubierta de una casa sera de cargo del respectivo

.....

las reparaciones necesarias; Si- por no reallzarlas oportunamente se disminuyere el valor de

las propiedades vecinas o se ousnonaren molf"si:as ) pETjUICIOS responderé por los dafnos y

aguas lluvias, aguas negras,. acueducto energia,',gas e!éfonos tlmbre citéfonos, television,

comunicaciones, etc., causados por alguno de Ins prop!e’tarlos sus inquilinos, personal a su

- |comespondera al Consejo de AdMinisﬁébibn-zl _prébac_ldn de las reparaciones en los bienes

afectados al uso coman, o convocar la Asambiﬁa;'SE la naturaleza o cuantia de la reparacion

i |8l I0@Xigl, -~ ~-~mcmrmmemerrcrnrrsaerrrasasnnanasean s nanaaanaoan

~ |ARTICULO 46. “ MODIFICACIONES O REFORMAS. Con respecto a los canones

arquitecténicos y estéticos originales de fachadas y zonas comunes, en ningiin caso podran

hacerse medificaciones fisicas ni ampliaciones no contempladas y aprobadas originalmente,

sin la aprobacion de un nimero plural de propietarios que represente al menos el setenta por,

ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del cuadro general “A”. En cualquier caso,

para acometer la obra, ser4 indispensable la autorizacion del Consejo de Administracién y la

correspondiente licencia de construccion expedida por las autoridades com petentes. - - - ---

Cuando sea necesario o conveniente efectuar reformas, modificaciones fisicas o mejoras a

las casas y parqueaderos, debera cumplirse con 10 siguiente: = - = = === == e == -2 cmoeun -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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[_1 Salvo las excepc:ones consentidas explicitamente en este reglamento, ast;;m
Ees R 0

las estrucluras con nuevas construcciones, efectyar|

[e!evar pisos adicionales, recargar

excavaciones o hacer sétanos, a no ser que para cual

— e

la autorizacién de la Asamblea General de Copropietarios, por decisién tomada con una
—— — ¥

mayoria de al

qQuiera de estos casos se contara con

menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad dey|
cuadro general “A”,

previo concepto técnico de que no se afectars Ia solidez de otrag|

construcciones y luego de determinar la conformaclon estructurai de la amplraclon y los :

, cénones estéticos de fachada que deberan adoptar tales modificaciones para todas las

manzanas de la Urbanizacién.

- En caso de ser autorizado, el copropietario inleresado en

r amticipadamente en favor de la Capropiedad,

..----..._..-___-....--—-.-.....-.--.._-..n_-.-....__-----_-.-‘_

la_ampliacién pagara|

el precio por el derecho de uso de las zonas| ff_'

1 afectadas al uso comin de las que disponga, previo avalio dado por el Consejo de

Admlmstraclén y sometido a consideracion de la Asamblea de Propietarios.

------------

g i -Esta prohibido dividir fisicamente cada casa o parqueadero, en dos o mas unidades, sin

| cumplir con los requisitos sefialados en este reglamento.

| 3.7 No se podra cambiar el tipo o color de los marcos de |a ventaneria o de los vidrios;)
1

i aumentar, disminuir su tamano o suprimirlos.

4 Ninguna obra podra comprometer la seguridad, solidez y salubrldad de la Urbanizacion, 0.

dasmmuir el aire o la luz de otros bienes privados o de dominio particular, o afectar las|

E fachadas exteriores, o la armonia de la Urbanizacién, o afectar buitrones o muros que lleven 5

| instalaciones generales.

________________________________________________

| 5. Esta prohibido construir balcones o adaptar ventaneria en fachada de cualquier forma que;

| ! altere la umformldad de fachada, salvo las excepciones previstas en este reglamento. - - - -

6 Para cualqwer clase de reformas, ampliacion o modifi icacion, el propietario que se

proponga adelantarias deberé seguir los siguuentes tframites: a)" Someter los Pianos y

demés documentos a cons[deracubn del Crmsejo de Administracion, qulen veri

condiciones técnlcas Yy sl se obtuvo la aprobacién de las autoridades competentes y fa|

ificara las B

correspondlante llcencia si ello fuere naoesarlo by’ Pagar todos los costos si los hubiere, o

| que implique el estudio de los planos y documentacion de la obra que se pretende/

adelantar, prewa infonnamén sumtnlslrada por el Cunsejo de ~Administracion sobre tal

monto c)’ Una vez otorgada la aulorlzaclén el Conse;o de Administracion deberd

deterrmnar las horas razonables en que sea posib!e la ejecucaon de los trabajos.- ~------

= S T SN

El Consejo de Adminlstracién solamente podra negar la autorizacion por razones técnicas, o

= s e
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si la obra no liena los requisitos anteriores, o va en contra de

la normatividad vigente, o si viola alguna disposicién legal o

de este reglamento. En caso de respuesta negativa, el

interesado podra apelar ante la Asamblea de Propietarios. - -

PARAGRAFO PRIMERO: Las reformas internas en l|os

inmuebles privados que no impliquen aumento de area----

construida, © que no incidan en la estructura y funcionamiento de |a Urbanizacién conforme a

certificacion de Ingeniero Civil 0 Arquitecto autenticada ante Notario Publico y acompanada

de copia de la respectiva tarjeta profesional, no requeriran de autorizacién previa por parte

de los Organos de Administracion, aunque si se debera notificar oportunamente su iniciacién

con el fin de tomar las medidas necesarias para mitigar su impacto. La certificacion podra

ser exigida por cualquier miembro o empleado de la administracion, desde el inicio de ia

S R —————— et T
e i

PARAGRAFO SEGUNDO./ En todos los ca_sds._de refcrmase reparaciones, no se podréan

utilizar las zonas comunes para almacenar escombros, arrumar 0 mezglar materiales, y se

deberé guardar la mayor diligencia para no causar dafios en otros bienes privados o en los

bienes comunes, asi como en andenes, vias y 4reas pablicas.

-------------------------

ARTICULO 47./ UNION DE VARIOS INMUEBLES DE DOMINIO PARTICULAR Y

|EXCLUSIVO. Si una persona natu‘r;il 0 juridica adquierei:fé_l;domiriio de dos (2) o mas bienes

privados o de dominio particular oontiéuqs,- sepa__rados- pdﬁ’fmuros medianeros, podra unirios

previo e visio bueno del Consejo dé"Adrhi_nisﬁaciﬁhz‘_;qu'ién_deb_éré estudiar todos los planos

y velars por que no se afecte la estabilidad de la Urbanizacién ni los ductos de gas,

instalaciones de energia eléctrica, teléfonos, citéfonos, etc.

------------- -CAPITULO 117 ORGANOS DE ADMINISTRACION-

-------------

ARTICULOQ 48/ ENUMERACION. Los organos de administracion de la Urbanizacion son:

a) La Asamblea General de Propietarios. b) Las Asambleas Sectorjales, cuando se trate de

asuntos de su exciusivz? cgr!petencia‘ ¢) El Consejo de Administracion. d) El Administrador.
ARTICULO 49° ORDEN JERARQUICO.

El 6rgano supremo de la voluntad de los

propietarios de la URBANIZACION “ALCAZAR DE LOS PRADOS" PROPIEDAD

|HORIZONTAL es la Asamblea de Propietarios, la cual estd juridicadamente facultada para
tomar, con

€l quorum y votacion previstos en este reglamento, toda clase de decisiones

\\r:!atlvas al régimen de propiedad horizontal y a la persona juridica URBANIZACION
UALC . ry
AZAR DE LOS PRADOS /gnomemo HORIZONTAL. En consecuencia, la maxima - -

: ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO




que puedan crearse. g
Ad s ——_— S e e ,__._.___._____-____________ :
H,.T'_T,sf_ra_‘f?f ersla subordinado jerarquicamente g Consejo de Administracién yala
| Asamblea de Propietarios, ... A B et e SR i
Los acuerdos de 15 Asamblea validamente a o

| " vados o de dE)rnlnIo particular a Cualquier titulo, a;_r;que en el casg| ‘-

| de jos Dﬂmer?s NO hayan is'_i"i“_qo : la reuni; re;;ectiv; -r;;;tras _t;l;; afc_u—;d;s‘_ndu g

| S®an dejadog sin efe_c_tg por Iash. _autorit;ades judi_c.iél.esﬁo_. ;ao-r _ﬁn f;II_o_ c;e; tribunal ;J ‘g;
arbltramento en lag f?f'_“_'_’f previftas en este reg;|a;r*1_e_n;;yc;_p;;; Ia_l;;_o mi;n;f;as no ;;;:1 ﬁ":

. EEV?CBGOS Por la misma Asambleg __-.._-----:::__-:------..-:: ----- - T:_: %

| " e i I R B e e s i i Vi
S CAPITULO 12 ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, . ... — §

' MDLO\SO : CONFORMACION La Asamblea de Propietarios I3 int hod 1l

”_'_'_'—'——____.
pertinente p

anizacion.

’ -""__——‘———__.____
Cada Propietario, sea person

@ natural o juridica, no puedef
__.______..______‘_91
designar més que una sola Persona como representante o delegado para que concurra 3 I3

Asamblea, cualquiera sea el n

———

e o
PARAGRAFO PRIMERQ:"
HE—— e —————

]
Gmero de unidades que posea en la Urbanizacion, -~ - . _ _ F

PARAGRAFO SEGUNDO: ”si el bien de dor rticular pertenece en comunidad a

———

varias personas, o el dominio del mismo estuviere desmembrgdo de cual

e e e —

quier forma, éstas

deberan designar una sola persona que represente los derechos ante los érgano:

dministrativos o ante las autoridades, segin el caso. Esta designaciop se hara de comy
a ki

. tuviere dividido el bien. En el caso de |
a de los derechos en que es
acuerdo o por n_'layﬂf' N )

i la
iliquida. los herederos o interesados deberég_designar, por mayoria de votos,
sucesion iliquida, los , o — -

ue i i se acordare e
deba repr esentarlos. Si en los casos anter:ore_;__no
persona q T .

i i hubi Ibacea, éste
hara el juez a solicitud de cualquier intereﬁgu_c_lsm Si hubiere a
lo har
nombramiento, |

iliqui i hubiere varios albaceas que puedan -
intereses de la sucesion iliquida. Si hubiere s
n I e ——, e
representara |0s |
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obrar separadamente, el juez designara aquel que haya de

representar |a SUCESiON, == == === -m-c-co-ococonmn-

PARAGRAFO TERCERO: ‘El representante o delegado no

puede en las reuniones fraccionar el voto de su

representado. Cuando una persona fuere representante de

dos (2) 0 mas propietarios, puede votar en cadacaso-----

iguiendo por separado las instrucciones de cada representado o poderdante, Ningun

delegado podra representar mas de dos (2) casas y dos (2) parqueaderos, diferentes de

aquellos cuya representacion pueda ejercer por Ley, en cada reunion de Asamblea. - - - - -~

PARAGRAFO CUARTO: /- — El representante o delegado no puede en las reuniones

fraccionar el voto de su representado. Cuando una persona fuere representante de dos (2) o

més propietarios, puede votar en cada caso siguiendo por separado las instrucciones de

cada representado o poderdante. Ningun delegado podré representar mas de dos (2) casas

y dos (2) parqueaderos, dlferentes de aquelios cuya rep sentac:én puada ejercer por Ley,

en cada reunion de Asamblea. - - - - - -

ARTICULO 51. # NUMEROS'DE VOTOS. Er

'_Ia:__;.-;f"\\___sam'til'e_a;?-'z'e'l'-uoto de cada propietario

equivaldra al porcentaje del:céeﬁci'ente--de cop pleda del. 'fesbec’iivo bien privado, para lo

cual tendra derecho a un nimero de voto _ _:' | q e resulte de multiplicar por cien (100)

su coeficiente de copropledad en Ia persona Jundlca ascendtendo el total de votos a diez

B I (10.000). - - =2 mas oo '
| |ARTICULO 52./REUNIONES. . La.

tercer Sabado del mes de Febre'ro,'-'a'_f_;as- :d&’__ de

rdinariamente una vez al afio, el

_ 1a|_';ié"'_‘_'_(_‘2;ﬁb p.m.), en el salén social o -en

su defecto- en lugar de la Urbanizacion q_ué_:-'s_-_, ﬂcﬁhue en la convocatoria que debera hacer

el Administrador, con una antelacién no menor de quince (15) dias calendario, mediante

carta enviada a cada uno de los propietarios a su ltima direccién registrada, ademas de la

citacién plblica que se hard colocando el aviso correspondiente en la cartelera de la

Urbanizacion. En la citaci6n se incluird una relacion de los propietarios que adeuden

contribuciones a las expensas comunes y, ademas, se dejara constancia de estar los libros

&
S A
;

contables y presupuestos a disposicion de los propietarios, para su examen, en la oficina de

la administracion. Las reuniones ordinarias tendran por objeto examinar la situacion general

de la persona juridica, considerar y aprobar las cuentas que rinda el Administrador, asi como

el presupuesto de gastos para la proxima vigencia y la distribucion de éstos entre los

propietarios; efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda, fijar las normas - - -
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO
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enerales oara ei mane;o de la Urbamzacaén y acordar todas las providencias que de andel

9

P
1 - e
Lel ff_‘_‘_‘-‘"és Qeneral de Ioa propmtanos Sa convocada la Asamblea General, pasada una (1)

Fhm no se hub:ere reunido el qu6mm estab!ecido la Asamblea podré sesionar y decidir
[

Validamente ‘con un numero plural de propletarlus cualqulera que sea el porcentaje de

I|
Lt:_o'ehcieme_s reprasentados En todo caso, para que la segunda convocatoria tenga validez,

LEbe'é delarse constancua de alla en Ia convocatoria inicial.

Cualquter Asamblea podré establecer multas iguales 0 escaionadas Ppara los propietarios,

| de b'e”_es de dominio ‘Particular, por inasistencia o retiro

de Ias prbxumas asambleas que sel

e ——— ——— e

°°‘ 'Voquen durante el penodo incluida la préx:ma reumén ordinaria,

Iqua
- 'gual al valor de las expensas necesarias mensuales, a la fecha de su imposicién. Una vei
— ,

. smciada la reumén de Asa

hasta por un montol

iR e e e R

mblea, ninguno de los asistentes podra retirarse sin constltulq

s Sl

delegm r'f’li’res-.eme hasta la conclusion de la misma, previo aviso al presidente de IJI:
reumén salvo

que tal delegacion sea comprobadamente imposible. Si, de hecho, alginf-

asrstente S€ ausentare sip llenar el a

nterior requisito, hara que los propietarios de los{

rnmuebfw Se hagan acreedores a las muitas aqui establecidas. También -

| podra la Asamblea establecer el sorteo de una bonificacién, por asistencia a las préxima

reumones que se convoquen durante e| periodo, incluida la préxima reunién ordinaria, has:] i

! por un monto igual al valor de |as €xpensas necesarias mensuales para una casa Y un:
F parqueaiiero a la fecha de Ia Asamblea, elegidos por el beneficiario del sorteo entre| :

l aquellos de los que sea propietario o representante legal.

Si el beneficiario del sorteo

inmuebles que representa, a prorrata def-

sus coeficientes de copropiedad. El sorteo de la bonificacion se hara al terminar Ia reunién,

Iiegare a ser un delegado que no fuere propietario ni representante legal de derechos d

T

propietarios, Ia bonificaclon se distribuira entre los i

entre los asistentes que se encuentren presentes, y se aplicara como descuento a la cuotal

de administracion del periodo siguiente. Si un bien de dominio particular pertenece en|-

oomunidad a varias personas y éstas no designan, por escrito, una sola persona que las|

represente, los comuneros inasistentes serdn acreedores a las multas a que alude este]

articulo, a prorrata de su partlclpacién en el inmueble; del mlsmo modo, los comuneros|

presentes o0 representados en la Asamblea serén beneficiarios de los estimulos o

bonificaciones a que alude esle amculo en proporclén de Su participacion en ef inmueble.| -

En todo caso, para que la aplicacién de las multas y bonificaciones tenga validez, debera

[ En las reuniones ordinarias, la Asamblea podré ocuparse de cualquier otro asuntono - - - -
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indicado en el orden del dia p

ropuesto en |]a convocatoria, a

solicitud de cualquier asistente y con la aprobacion de la

fa reunién, de

mayoria de los votos representados en

jedad, y una vez

acuerdo con [0S coeficientes de copropié

= - q
oy, o % Ll
) 2 o
2 LA
b e
;‘}%ﬂ\-.,

,J.:‘ |
%ﬁw agotado el orden del dia.
4 ST =
En caso de aplazarse |a fecha para la convocatoria inicial de

de Administracion Yy el Administrador

la reunion de Asamblea Ordinaria, el Consejo
n este reglamento para

conjuntamente podréan fijar tal fecha para antes de 1a estipulada €
e R AP

reuniones de Asamblea por arachi proplg; === nsa sz rammmm g RS T
mblea reunirse extraordinariame

las necesidades

nte cuando

También podra la Asa
convocatoria del

imprevistas 0 urgentes de Ia copropiedad asi lo ameriten, por

Revisor Fiscal 0 de un namero de
]

Administrador, del Consejo de Administracion, del

0%) de los coeficientes de

propietarios que represente al menos el velnte por crento (2

reuniones

necesfdades rmprewstas o] neces:dades

o [ L R

almente valida la reunion que se realice n cualquier lugar, dia y hora, sin previa

convocatoria, cuando los participantes representen la totalidad de los coeficientes de

copropiedad de la Urbanizacion, sin perjuicio de lo previsto por la ley, para efectos de

P —
S s S i

mayorias calificadas.- - - - - - Ffmmmmmm o ma oo

7

PARAGRAFO SEGUNDO: Cualquier propietario podré solicitar al Administrador o al

o ini -
onsejo de Administracién incluir el estudio de asuntos de su interés particula |
renla

convocatoria de cualquier reunién d
e Asamblea programada, si i
, Si se requiere que esta im
parta

Bt 3o St 8 s Sty e S
S T A T Ly

su aprobacién. T ici
al solicitud se debe efectuar por escrito, antes de hacerse la respecti
iva

convocatoria.

----------

También podréa cual ietari
quier propietario solicitar al Administrador o al Consejo de Ad
e Administracion

la convocatori
oria a reunion inari
E extraordinaria de la Asamblea, en forma especial
ST 2 i
E PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USU : para el eStUd") ’
ARIO
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de asuntos de su interés particular. En este caso el solicitante pagars por anticipado mda
l0s costos causados por 1a convocatoria y realizacion de Ia reunion, - - - oL __
B s — e e et i - e R — Siine e e, —_—
L RTICUL ASAMBLEAS SECTORIALES Cuando las circunstancias hagan necesarig
........... P - e R ——— N e — —_—
Iah Teunion de Jos Copropietarios de una o vanas de |las manzanas ylo el sector del
Parqueaderos -o alguno de ellos Cuando los haya cubiertos y descubiertos-, o de Cualquier
Rttt i, bl sl K It
otro 9Tupo de inmuebles que se pueda conformar como sector

. h . — — ]
L refﬁ“_:_‘f‘__di Asamblea Sectorial, Las convocatorias, conformacié:

;Hd_ecisiones Y actas, se sy;

etaran a las mismas normas previstas para Ia Asamblea General
referidas g Sector en partj

-por ser reuniones e

i
Xtraordinarias- ng podran tomarse decisiones sobre te,
| 0 asuntos no previ
o p sto_s_ en su convocatoria,
i . .

en su defecto, el presidente del Consejo de Administracién,

———

-----------------------

PARAGRAFO PRIMERO: Para acreditar |a validez de una reunién no presencial, debers|
.quedar prueba inequivoca, como fax, archivo electronico, grabacion magf\etofénica,- 0

cualquier otro medio similar a éstos, en los Cuales aparezca claro el nombre del propietariq

—)

que emite la comunicacién, el contenido de la misma, y la horajr_r que lo hace, asi

correspondiente copia de la convocatoria efectugqa a los copropietarios.

PARAGRAFQ SEGUNDO: ”’-[as decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de

icacion si i eberan
los propietarios no participe en la comunicacion simultanea o sucesiva. Las actas d
o - et pams

. e deberd convocar 1 _

N, reuniones, qudrum -

il RN MR W SN AR

ibi unicarse a |
ntarse en el libro respectivo, suscribirse por el Administrador y comun
ase . cri p

Sl

£Y

Rt




ARTICULO 55./ DECISIONES POR COMUNICACION

ESCRITA. Seran validas las decisiones de la Asamblea

General cuando, convocada la totalidad de propietarios de

unidades privadas, los propietarios o sus representantes o

delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de

su voto frente a una o varias decisiones concretas, - - -----

sefialando de manera expresa el nombre del copropietario que emite la comunicacion, el

contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace.

En este evento, la mayoria respectiva se calculara sobre el total de los coeficientes que

integran la Urbanizacién. Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos

! 5 |separados, éstos deberan recibirse en un término méaximo de un (1) mes, contado a partir del

3 1 |envio acreditado de la primera comunicagion. - - - - - -==-=-=-========--==--=-----""

. |PARAGRAFO: * Las decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los

- |propietarios no participe en_-.laj;cié;’m@niéacj:i@n'qéniro:.dé e_q";_l__:inﬁfpr_evisto en este articulo.

Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el Administrador y

comunicarse a los propielarios-:'dén_t_r_q;;gqle_' s ez (10) .di.aé_l.é;.iguientes a aquel en que se

CONCIUY6 ] ACUETdD .- = = = ~ <= = = == =7 =

£ |ARTICULO 56,”QUORUM Y MAYORIAS.. Con excepeion de los casos en que a ley o el

B |oresente reglamento exijan un quérum o mayoria superior y delas reuniones de segunda

ento, la Asamblea General sesionara con un nimero

- |convocatoria previstas en este regla

plural de propietarios de unidades. p vad; en pdr lo menos mas de la mitad

de los coeficientes de copropied'ac'l',__"'y.de'_cnq:ll_r_a éﬁ_hdamen{é:cﬂn el voto favorable de la mitad

Para ninguna decisién, salvo |a relativa a‘la extincion de |a propiedad horizontal o aquellas

que tengan que ver con modificaciones de la totalidad de los bienes privados, se podra exigir

una mayoria superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran la

Urbanizacion.

PARAGRAFO PRIMERO? No es indispensable para la validez de la Asamblea el que a ella

asistan el Administrador y el Consejo de Administracion, aunque uno y otra tienen el deber

de concurrir a toda reunion.

______________________________________________

PARAGRAFO SEGUNDO: /{os miembros del Consejo de Administracién, el Revisor Fiscal,

el Administrador y los empleados de la administracién, no pueden representar derechos

|diferentes de los suyos propios o de aquellos cuya representacion ejerzan por Ley. --====-
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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_BLC.ULD__Z DFCISIONES QUE EXIGEN MAYOR!A CALJFICADA Como excepclén_’

———

la norma general, las siguientes decisiones raquenrén mayoria calificada del setenta por

S

e e e

| ciento (70%) de los coercientes de copropiedad que #ntegran la Urbanizacién: - - - - -=----

1. .Cambios que afecten la destinacion da los bienes comunes o impliquen una sensible

dlsminuclon en su USD y gocE ___________________________________________

R

2! Las decisiones que tengan por objeto imponer axpensas extraordinarias cuya cuantia) « -

f—

to T S W T = wa
total, duranle la vlgencia presupuestal, Supere cuatro (4) veces el valor de [as expen saf/ 7

I'EI:esanas MEASUBIES = - = =« = = e e e e mmm e T i

3 Apmhambn de exPensas comunes dlferenles de |as neeesanas __________________ ' ;

.= 4 A !
sngnacrén de un bien comin al uso y goce excluswo de un deten‘mnaao pien prwado )

|
c 4
__‘EDE_Q_ ESi lo haya solicitado un copfaplefateassseriastr s gpspenET Rl asT seu i

L 5. Adi({ioneg o reformas del presente regiaments, s s R T e B sk

6‘ Desafectacion de un bien comun no etencial = s i e R A s L

7
| /- Reconstruccién de la Urbanizacién destruida en minimo un setenta y cinco por ciento|

-___.__

(75%).-

1
L

Lnonnativ:dad VBT momm o i s B L G T e 2

8 Cambio de destinacién genérica de los bienes privados, siempre y cuando se ajuste a la I

K - Adquisicién de inmusbles FPEELIg o e W DGR\ DU S W o BE

10: Liquidacién y disolucion de la persona juridica,- = - = - = == =« - =« o o= o e oo o oo oo _

PARAGRAFO PRIMERO: Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en :

F i i 1 H PSS .
reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en estel.

altimo caso se obtenga la mayoria antes exigida.- - - - -- - - - <=~ -<= === < cxo-oo oo

7
PARAGRAFO SEGUNDO: Toda reforma o adicion al reglamento serd presentada a la|

Asamblea en su version textual y una vez aprobada debera ser elevada a escritura publical

por el Administrador e inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos def -

Medellin, == ===========2 == cmam-ccmces e iiiismcessnes—me——ee-

o

RTIC!,JLO 58. /FUNC[ONAMIENTO DE LA ASAMBLEA. - - == == ====mmceomcaoncuns j

ot

1.7 Establecido el quorum, la asamblea quedara msialada y demgnaré un presidente -

secretario; si no se hicieren tales designaciones, actuarad como presidente el administradol :

y, a Talla de este eI propiatarlo a quian correspondie!fe por. _(_)lﬂeﬂ alfabético del pﬁ_n_'le_

apellldo actuara como secretarlo la persona que designe el p[:eﬂdente dela Aszmblea ---

ra aprobar un orden del dia, o para segmr el qu

2. La Asamblea Ordmana tiene arbitrio Ff__,_ bar un orden d 0 para se
ento d de las previsiones d

se haya elaborado prevlamente por la administracion, en cumplimi
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Ars Juan Alvaro Vallejo Tobon

los quince (15) dias hébiles:-.sf§':'_'l'_:_e'_n’(eé alafecha de
| plazo sin que hubiere pronunclamuento dé aco
: publicacion del acta dejando-'cbz'r__-;'g;_ané:iag;!e:_ qua
~ |Dentro de un lapso no suﬁéﬁion;a vemte(zo} |
_ |reunisn, el Administrador ins;:r;iiiréﬁ acta i

|cronolégico, y debera poner a disposicion de los prop

- |situacién a cada uno de los pEbpi_e_e.té'

~ [certificado de Ia obligacion expedido por el Administrador sin ningun requisito ni

NOTARIA 29 <

e ——a.,,
=

10209

—

el

este reglamento. Toda proposicién de los miembros de una

Asamblea se consignard por escrito, especialmente las

constancias. - ~~--===s=csccmmscmmoonomcannnm

3. El desarrollo de la asamblea sera el acostumbrado en las

reuniones de asamblea de accionistas de sociedades

ArIONIMAS, == sv s aiaiamn dawiswmneemaasmmsmnnms s

4. .De todo lo actuado en cada reunibn de la asamblea se levantara un acta, la cual

contendra la indicacién de si es ordinaria o extraordinaria, la forma de la convocatoria, el

orden del dia; nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su respeft_i_vcl

coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. El acta sera firmada por el presidente y el

secretario, y verificada por los asistentes al final de la reunion; si finalmente no se pudiera

verificar por los asistentes, la Asamblea designara una comisién plural de propietarios que |a

verificara y se manifestara sobre su _c;onf_tenido;';'por medio de acta de verificacion, dentro de

Ia respectiva reunién. Pasado este

n de verificacién, ‘se podré proceder a la

uboactade verificacion.- - - - - - - - - - -

ébiles contados a partir de la fecha de Ia

espondiente, en orden estrictamente

ios _-;de la Urbanizacién, copia

completa de su texto en el lugar de "' de la administracion, informando tal

5.se dejara constancia sobre la

- |fecha y lugar de publicacién.- - - - = 2D B

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en

ella, mientras no se demuestre la faisedad de Ié “c".opia o de las actas. El Administrador

debera entregar copia de las actas a todo propietario que las solicite, so pena de hacerse

acreedor a sanciopes de caracter poliCivo.- - = = = - -« oo e ...

ARTICULO 59,/ PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En los procesos ejecutivos entablados por

el representante legal de la persona juridica, para el cobro de multas u obligaciones

pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus correspondientes

intereses, sblo serd necesario anexar a la respectiva demanda el poder debidamente

otorgado, el certificado sobre existencia y representacion de la persona juridica demandante

y demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo que sera el

ESTE PAPEL NO TIENE CcOSTO ALGUNO PARA EL Usuanio
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procedimiento adicional, una copia del certificado de intereses expedidm _

Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus veces Y, en el evento de que Il

' Asamblea hubiere autorizado un interés inferior, copia del Acta de Asamblea que lo autorizé

y de la parte de este reglamento donde se encuentra contenido el articulo 29, - - - - - - - - .

Esta accion ejecutiva no estara supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para

solucion de conﬂjctos previstos en este reglamento y por la ley de propiedad horizontal.- - - -

ARTICULO 60 IMPUGNACION DE DECISIONES. El Administrador, el Revisor Fiscal y los| .

T R e g

T

propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de la Asamblea General,'_-l'_-.

cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de la propiedad| .

1 NOTIZONAN = S R0 o 20 o o e A e s
d
|

La impugnacién sélo podra presentarse dentro de los dos (2) meses siguientes a Ia|

comunicacion o publicacion de Ia respectiva 8cta.- = - - = - < - - - e e @ ae oo oo

: |‘ : :
i PARAGRAFO: Se exceptlan de las anteriores disposiciones, las decisiones de la Asamblea

por medio de las cuales se impongan sanciones por incumplimiento de obligaciones no

pecuniarias, cuyo plazo de impugnacion es de un (1) Mes. = = - == == - -~ - ____

ARTICULO 61.' FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS. -

1). Exammar y aprobar o improbar las cuentas anuales que rindan el Admlmstrador y el ;:

Consejo de Administracién, y acoger o no el informe del Revisor Fiscal,

j Aprobar el presupuesto de gastos e ingresos para el nuevo ejercicio anual

3)., Aprobar la distribucién de las cuotas de gastos entre los propietarios, siguiendo a|-':-':f'-_.';

respecto el presupuesto anual aprobado, e indicando la época de vencimiento de cada :_.:;-:;'.':.

Cuota, en forma que aparezca para cada propietario una obligacién de Pago en dinero, f"‘;f

liguida y exigible

——-_..--—-__.....__-..--.._-.-.-.._..__.._.._..-_-__ e 1

 4) inari cargo de los propietarios, de acuerdo con Ias-i'_"._fi-

estipulaciones del presente reglamento, indicando Ia época de vencimiento de cada cuota,

en forma que aparezca para cada propietario una obligacién de pago en dinero liquida y|

ORI e 2 B s A R e R

5). Resolver sobre la ejecucion de obras que impliquen alteracién en la desﬁnacién o uso def* ©

los bienes afectados al uso comun, asi como sobre la ejecucion de mejoras voluptuarias,

entendiéndose éstas como Ias que sblo son de !ulo > ¥ que generalmente No aumentan el
ool o s ek Sl

N en una proporcién/. -
insignificante. - - === = - oo e

e

6). Elegir los miembros del Consejo de Administracién, tanto principales como suplentes. - -




miembros del Comité de

it

7). Elegir y remover libremente los
LS o

Convivencia, o delegar esta funcion en el Consejo _di
ARG, 55« wmmmmeasdpimaasnemre 80 Po

la remuneracién del

8). . Fijar el tipo Yy cuantia de
desea, sugerir varios candidatos para

Administrador y, si o

-------------------

el cargo. ---=-====m===""""""

A S————
ar el tipo y cuantia de su remuneracion, cuando

9).Nombrar o remover el Revisor Fiscal y fij

-

--------------------

- | iore dol CaSO.-=-=-=-==pemmmam=emcsmsoomm=mn T
B s
~;". ; 10)." Senalar el tipo y cuantia de la fianza que debe presentar el Administrador para

y cuando sé

s de la persona juridica, siempre

8 |garantizar el manejo de los bienes y fondo
aximo asegurable sera equivalente

 |considere oportuno exigirla. En cualquier caso, el monto m

la Urbanizacién para el afio en que s realiza la respectiva

al presupuesto de gastos de

u ofra operaménsobre los bienes afectados al

~ |12).'Autorizar anualmente Ia cuantia ;c:ie:_los:_s;é'g Ir0S: - -=:-
. p_l:é”o#-y___dgteﬂﬁinar_g-iaé sumas con que cada

13)..Ordenar la reconstmc’:él_pn; aprobar..

* ropietario deba contribuir para el efect

~ |14). Estudiar formulas de arfeglo orientadas a propiciar a. solucién de los conflictos que no

- |hayan podido ser conciliados con la

15). Definir los criterios y condic

EF
£
[
E::..
| a5
b
I
g
i
g

autoridades de planeacion y urbéhismo qu

;;“ para cualquier ofra situacion juridica subjetiva que pudiera presentarse. -- - -~ -~~~ -~~~
F 16)s Delegar en El Consejo de Admiri:iét;éci .

"J LT e i OO PSS 5 S 1
17);' Como 6rgano supremo de administracién, revocar o modificar cualquier decision del
' |administrador o del Consejo de Administracion.- - -=--==--=---==-=""=""""""""""""

18). Crear los organismos que considere necesarios para una mejor administracion de la

Urbanizacién, o delegar esta funcién en el Consejo de Administracién.- - ---=--=---------

¢ |19). Decidir sobre las apelaciones a las sanciones impuestas por el Consejo de

Administracién, por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, de acuerdo con las

EStiDUIaCIOHeS de la |EY Y el pfesente mglamento. _________________

20 n . ; 3
).‘Modificar, ampliar y sustituir el presente reglamento, - ---------
sl o e i
E P?{F:SI‘EL NO TIENE COSTO ALGUNQO PARA EL USUARIO
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l

D d Ia desafectacrén de bienas comunes no esencmles y autcnzar su vsma o
21} ecidir "

isién, cuando fuera del caso, y decadir en caso de duda 3ubra e| caracter esenmal 0 no
division,

-------------------------
-------------

‘deunblenoomun

22). Revocar maiquuer nombramuento que haya hemo cuando lo considere ne{:eaar:o o

uomrenleme

...................
.............

.........

...........

23} En geneml conocer y decidlr todo asunto de inferés general | para | la Urbanlzacuén y
i

- 1
S ] %

----------------- jj

toda medrda necesana y oonvenlente al bien comun ----------- R ]
_ 4
----------- CAPITULO 13 DEL CONSEJO DE ADMINISTRAC_I"O_N R wA R ,.
&_BI_C_ULQ_Z CONFORMACIDN La Asamblaa da Propietaﬂos nombraré un CO[’ISE]O del ¢

Adm;msfracmn Integrado ) por tres (3) mlembros prmclpaies y tres .(_3) auplentes numénoos

k]

para penodus de un (‘l) aﬁo elagido por consensu sobre una Ilsta fxmca o} -én caso de noj
I

haberlo— meduame el sistema de cuociente electoral, procurando que haya representatividad

de todas las manzanas mientras sea posible. No obstante ser elegidos por el termmo de un

| @ho, los miembros del Consejo de Administracién podran ser reelegidos o removidos
r———__ ——

'L libremente, en cualquier tiempo, por la Asamblea de Propietarios. Los suplentes actuaran|
st clain o Sl _,
| exclusivamente en

reemplazo de los principales en sus faltas abso!utas temporales o

accidentales

Para ser miembro principal o suplente, se requenré ser propietario,
| representante |e
—— et

gal, o delegado de personas titulares del dominio de una cualqu:era de las
umdades de domlmo privado y,

preferiblemente, ocupante de cualqu:era de Io

S bienes dﬂ: :
| SO PO et i i i S e comis
I‘—————__ -

PARAGRAFO PRIMERO /La Asamblea General podra facultar a los morado

| coprop

res de Iﬂ
iedad para integrar el Consejo de Admlnlstra

cion, cuando Io consid
adec:uado prewo cump||m|entn de los requisitos de Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO !La actuacién de los mlembros dei Consejo de Administracién-
seré ad honnrem

b—

ere necesario y|

----------
——

! Consejo de Admmrstracién a fres (3) reunlones ordlnarlas consecmlvas e|

por falta absoluta la masustencia del miembro dell

—

fallectrnmnto o -

----------------------------------

ARTICULO 63. /REUNIONES El Cunse]o da Admlnislracién o

se reuniré por lo menos u
vez al mes y debera haceﬂo adamas extraordn

.._--—--.--n._-_--..--.--.-.-.-.

————

narlameme Cuando Sea citado por el
Admlnlstrador 0 por Ia mayorla de sus mlembros pnnclpales

EI Admlnlstrador debera
ooncumr a Ias reuniones Y tendré _voz pero no voto sin embargo. NO es necesaria su~
| asistencla para que el Consejo de Admlnlstracnén dehbare valida

mente. El Cons:_ajq de---
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—

Administracién sera moderado y presidido por el presidente,

R

o en Su ausencia por el vicepresidente, y como secretario

i i P

actuaréd el Administrador o en su defecto, quien sea

designado para cada reunién. De todas las reuniones se

dejard constancia en actas que extenderan en orden

cronolégico, en un libro de actas, indicando todo lo relativo a

: mmdones y acuerdos; las actas deberan ser firmadas por las personas asistentes a
e delm

la reunion. Las copias de las actas seran certificadas por el Administrador y haran prueba de

\as decisiones del Consejo de Administracion mientras no se demuestre su falsedad.- - - - - -

[
&

3
TiT

< PARAGRAFO: - El Consejo de Administracién podréa sesionar y decidir con la asistencia de

E la mayoria de sus miembros principales, entendiéndose siempre que, en ausencia de un

¢ -
-

ﬁ principal, el suplente pasa a tener tal calidad. Cada miembro tiene derecho a un voto. Las
i-.
.,

decisiones se adoptaran con el voto favorable de.la mayoria de los miembros asistentes a la

respectiva reunion. - - - ---

- jaRTICULO G4 KIEUNCIOﬁéS “DEL CONéE:!_:

. |gastos, asi como sobre su distribucién. -

4). Convocar a la Asamblea de Propietarios'i.a n|6n extraordinaria, en los casos previstos

en este reglamento y cuando lo considere necesario o conveniente, = ===« - ===« ---=--

5).- Establecer normas sobre la forma y periodicidad de los estados de cuentas e informes

/ |que el Administrador deba rendirle y ejercer ampliamente el control de la gestion del

Administrador, para lo cual podra exigirle oportuna informacién sobre los actos y contratos

4, |por él ejecutados en uso de sus atribuciones. - - == - == sscmsmaecmmmemaon e

6), Reglamentar hasta en los detalles, el uso de los bienes afectados al uso y servicio

comln, dictando el correspondiente reglamento interno, tendiente a que se mantenga el

orden, el aseo y la armonia entre los ocupantes de la Urbanizacion. == - ---~---=------

7). Proponer a la Asamblea la realizacion de programas de mejoras, reparaciones o la

teconSlruccibn total o parcial de la Urbanizacién, - = =-=====cveccccacmnaa-a-naao--

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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| 8). Promover la concertacién cuando se presenten conflictos menores que ocurran entre el

Administrador y los propietarios u ocupantes por causa del ejercicio de los derechos sobre|

los bienes privados y/o sobre los bienes afectados al uso y servicio comun, asi como los

que se originen en la interpretacion de este reglamento y, en las situaciones mas graves,

acudir al Comité de Convivencia. Los procedimientos internos de concertacion nol .

constituyen un tramite previo obligatorio para ejercitar acciones policivas, penales y/o civiles
—

que puedan requerirse con inmediatez. - - =~ - == - == e n .

--------------------

9). Rendir anualmente a la Asamblea un informe de sus labores

10). Decidir en caso de duda sobre la calidad de afectacién al uso comun o particular, de| - '

T S
]

determinado bien de la Urbanizacion

ST I e e e
.

11). Imponer las sanciones a que haya lugar por incumplimiento de obligaciones nol
pecuniarias

, de acuerdo con las estipulaciones de la ley y el presente reglamento, previo|

cumplimiento del procedimiento establecido para el efecto.

e N e e E A s eSS e .- -

12)..Elaborar y mantener actualizado el reglamento interno y los manuales necesarios para

la adecuada aplicacién y desarrollo de las normas de convivencia.

e e T T

13).-Determinar 1a forma de las cobranzas y ordenar al Administrador la forma como debe1
orlentarse esta actividad para obtener

un buen recaudo de cartera. Decidir y dar orden all

Admmlstrador para iniciar acciones judiciales y autorizarlo para designar apoderados

judiciales y extrajudiciales, para las actuaciones €n que se requiera la intervencién del’

profesionales o especialistas.

_--_-.-._---._--_-..____-.._-__-.._--_--.-_.._.-u ------

14)." Reglamentar el valor maximo de los gastos que pueda efectuar el Administrador, sin

necesidad de aprobacion previa del Consejo de Administracion Y que no hayan sido|.

incluidos en el presupuesto anual de gastos. Dicho valor, mientras no haya sidol

reglamentado para el periodo, sera equivalente a un

(1) salario minimo mensual legal

vigente.

__-_-_---...._...-.._---a.-__—-.-_----..---.--._..-_-..__-.._-----_... -----

i_15}. “Autorizar traslados de fondos de un rubro a otro del presupuesto, dando Ias}'
! justificaciones pertinentes a la Asamblea General de Propietarios

e I R T,

16): Autorizar al Administrador para todos los actos de caracter extraordinario Y urgente que

ocurrieren, cuya atencién no haya podido ser consultada o resuelta por el Consejo de

AdMINISACION. - - = - - = - = e e e e oo

18) En favor de la persona juridica, reglamentar las actividades que puedan desarrollarse -
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en las areas comunes de las que se pueda derivar un

provecho econémico, suscribiendo los respectivos contratos

y, si fuere del caso, fijar los canones que se deban cobrar.

Lo mismo podrd hacer con los bienes afectados al uso

comin que sean susceptibles de ser explotados

econémicamente, siempre que no se transfiera el derecho - -

. |de dominio de los mismos. Para la adjudicacion de los contratos aqui mencionados, se

atenderan las mismas reglas previstas para enajenacion de bienes de la copropiedad,

contenidas en el paragrafo segundo del articulo décimo del presente reglamento. - - - --- -~

. [19). Crear o reemplazar los cargos necesarios para atender la prestacion de los servicios

generales y la conservacién o sostenimiento de los bienes afectados al uso y servicio

comun; suprimir aquellos que cansidere innecesarios. - ==-=-----------"-"""""""""""

20)/Mientras no lo haya hecho la Asamblea, sefialar el tipo y cuantia de la fianza que debe

presentar el Administrador par m’éﬁej > de qs' s'i;igngs y fondos de la persona

juridica, siempre y c_uafido se considere "0 o exigirla. En cualquier caso, el monto

méximo asegurable serd equiv 13@&131;-;;;__ 1 _:_gg-:;'g_';'é;:sIt'Bé de la Urbanizacion para el

afio en que se realiza la respectiva gestio

21).-Adoptar las medidas de Srd_e intemn ri

disposicion de los fondos y otros bi_e_nés pertenecientes a

22)./En caso de duda, decidir o clas

pagan conforme a los modulos d

23). Autorizar la apertura o cancelaci

24), Autorizar las inversiones de fondos. de ‘la- Urbanizacion, de conformidad con lo

establecido en este reglamento y de acuerdo con las pautas que pudiere sefalar la

Asamblea General.----===-=---=---=-scemcmmmmmmmcsssemmsoommooomooe-

25); Evaluar y autorizar cualquier clase de evento que se pretenda adelantar en la

Urbanizacién y delegar su organizacion. - == -==-===-==--==ss-==c==am===--=---

26) Adoptar las medidas de orden intemo necesarias para el adecuado uso, proteccion y

disposicion de los bienes pertenecientes a la copropiedad.- - - - === ------==-------=--

27)'Siempre que la Asamblea lo haya autorizado, elegir y remover libremente los miembros

del Comité de Convivencia, previa convocatoria piblica mediante avisos fijados en la

cartelera de la Urbanizagion.----«====-===r=cc-mmcammmmmcecmcem o mm ===

28) Revocar cualquier nombramiento que haya hecho, cuando lo considere necesario o - - -
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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29). Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea y hacer cumplir las determ
de ésta,

30)/Todas las

e —

0 que estén previstas en este reglamento.

e

inaciones

..............................................

-------------

demas que le correspondan, de acuerdo con la naturaleza

e —

de sus funcjones,

------------------------------------

-------------------

ARTICULO 65. ADMINISTRADOR. E) Administrador ejercers |a representacion legal de la 3.
! URBANIZACION "ALCAZAR DE LOS PRADOS" ‘PROPIEDAD HORIZONTAL: en{

.................

e —

consecuencia el Administrador

i S

juridica, en todos los aspectos y contratos acordes con |a naturaleza de su cargo y que sel =

, relacionen con la actividad de la propiedad horizontal y con el objeto de la persona juridical -

j establecido en el présente reglamento. La administracion inmediata de los bienes afectados|
I
tLaI uso coman, asi como la

—

representara judicial y extrajudicialmente a la persona 'r

supervigilancia y control de los mis

mos, estaran a cargo de|

—

j Administrador.

« culpa leve o grave, ocasione a |a 5

Eiha

persona juridica, a los propietarios de bienes privados o a terceros. Se presumira la culpa
S it

——

extralimitacion de sus funciones -
violacion de la ley o del presente Reglamento de Propiedad Horizonta

leve del Administrador en los casos de incumplimiento o

lremmanansanse 4
:

Cuando e| Administrador sea una persona juridica, su representante legal actuara en - ~
—

Sanio ] 5
representacion de la Urbanizacion. S

B Rk S G
——

El Administrador tiene atribuciones representativas Yy ejecutivas suficientes en tanto no le|

hayan sido negadas en este reglamento o en disposicién de Ia Asamblea General o del|
Consejo de Administracién,

----------------------------------------------

ARTICULO 66. ¢ ELECCION. ’

El' Administrador sera elegido por el Consejo def

Administracién, para periodos de un (1) ano, preferiblemente entre los Candidatos sugeridos!

por la Asamblea de Propietarios.
!_____..___.. s

nombrara simultaneamente Su su

e — e

Cuando el Administrador Sea persona natural, sel &

plente. Sin embargo, puede ser removido por el Consejo ]
de Administracién en cualguier tiemp

0 0 reelegido indefinidamente. |La eleccién def -

——

Administrador puede recaer

validamente en una perscna

e —

juridica cuyos estatutos[ :

comprendan ia facultad expresa de administrar inmuebles, en un propietario de un bien del

— e

dominio particular o en otra persona natural,

----------------------------------

Para efectos de suscribir el conjrato respectivo de vinculacién con el administrador, actuara

como representante legal de la persona juridica el presidente del Consejo de - - - - - AR
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Admlnistramén_

-----------------
..............

- T ——
_PARAGRAFO: Quien ejerza la administracion de |a

Urbanizacién, directamente o por encargo de una persona
i PO

Juridica Contratada para tal fin, debera acreditar idoneidad
‘"-.-_‘“‘-“—G—-—'__

para ocupar el cargo, la cual se demostrara en los términos

o consa_g;rados Por la ley para el efecto. Se dar4 prelacion - -

—
para la eleccion a aquellos candidatos que demuestran experiencia en el ejercicio de cargos

res y sean profesionales o tecnblogos graduados en el 4rea de la administracién.- - - -
ARTICULO 67. 'CESACION DEL CARGO.

simila

El nombramiento del Administrador es
esenciaimente revocable, aunque la eleccion haya sido hecha por un periodo determinado.

Ademas de cualquier otra causa legal, el Administrador cesar4 en su cargo:

a)./ Por revocatoria efectuada por e Consejo de Administracién, con la correspondiente
sustentacion.

e "—-—-————-—---o-—'_-_i ..............................

b). Por vencimiento del period

TN TR

¢). Por disolucién, Gonptir'é'ﬁ" de’*ﬁacreedbres. co 'Go_rdatbbreventivo;:o liquidacion obligatoria. -

corresponden las funciones al suple

.[gq_al_mente. en las inhabilidades o

- |en las faltas accidentales o temporales del Ad strador, persona natural, lo reemplazara el

suplente, de lo cual debe ser notificado oporti a_friénte el Consejo de Administracion. Si el

- |Administrador es persona juridica y cesa en el cargo, se debera nombrar un Administrador

interino, hasta tanto se haga el nombramiento en propiedad

— — o Ty ML i AL R R il e
R e SR b S R e asbiel S ke A i s

PARAGRAFOQ: Si el suplente del Administrador no entrare a ejercer en un término de una

(1) semana luego de haber sido notificado por escrito, por el administrador saliente, por el

=

Consejo de Administracion o por la Asamblea, se hara un nuevo nombramiento en

=

DIOPIBAAL, » ccmmmmm s g scms sy e s B8 SR SRR i m omear sy s g

%

i
ARTICULQ 69. REMUNERACION. La remuneracién a que tenga derecho el Administrador

sera fijada anualmente por la Asamblea, sea que consista en una suma fija o en un

porcentaje sobre los recaudos; en cualquier caso sin que se constituya en salario. Toda

(eXpensa extraordinaria que el Administrador hubiere tenido que hacer, en beneficio de la - - -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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persona juridica, sin haberse incluido en el presupuesto -] seré compensada, con tal qj_ 3

haya sido consultada con el Consejo de Admimslrambn y aprohada par ésle, o que, sin

-

haber smo objeto de consulta y aprobamén su obligatoriedad, necamdad O urgencia la

htmeren Imprescmdlble

-;..---_--_,._---_.,--.--...------...n.._--...-.---

&BI_C_uQ_g" TRANSMISION DE CARGO DE ADMINISTRADOR Al cesar en el cargo lal

persona qua actua oomo Admlmstrador hara asu sucesor entrega inventariada de fondos|

bienes |Ibros enseres y arc:hwos de todo tipo de la persona juridica y una compiefeﬂ' i

renducnon de cuentas y. al efecto, se firmara un acta por las panes dowmento que serd

antregado al Conse;o de Admlmstraclén al cual le corresponderé -en receso de Ia

| Asambje& dar el flmquno a quien dejé de ser el Admmlstrador Drcha acta debe ser|

1cerlﬂ' icada por el Revisor Fiscal

O, en su defecto, por el presidente del Consejo del |

I Admlmstraclén

""—————--—_--..-_-...._--—.-__-4. _____

PARAGRAFO En nmgun €aso, ni siquiera en el evento de quedar pendiente alguna:_'
| reclamaclon a su favor, podra el Administrador ejercer derecho de retencion sobre fondos,

! bienes, decumentos o enseres de la copropiedad o de alguno de |os propietarios. - -~ - - - -
ARTICULO 71. JFUNCIONES DEL ADMINISTRADOR.

1)./Ejecutar las dis

posiciones de este reglamento, de la Asamblea de Propietarios, del

_Consejo de Administracion y de las normas legales que establezcan modificaciones al -
reglamemo _________________________

-—-u---.-_..-..-__....____-_...__-4.---_'

L. Convocar a la Asamblea de Propietarios y al Consejo de Administracién a reuniones|

Lordmanas 0 extraordinarias y someter a sy aprobacion el lnventarlo y balance general de las,

cuentas del ejercicio anterior.

---_-.-_--.-.-__-----__-.._-_--_--._-.-.__---....-_-_-..

3). Presentar a la Asamblea el presupuesto de ingresos y egresos para el nuevo ejercicio|

—- -

anual, incluyendo las primas de seguros, y el calculo de las cuotas que le corresponderian|

a Ios propietarios. discriminando lo correspondiente a cada inmueble

T S e e e mm [

4) Someter a Ia consMeramOn de la comlsién de verificacion que la Asamb!ea hubiere'__':'-

Lasagnado el acta de las reumOnes de Asamblea copiarlas en el hbro y hacerlas firmar, - -~ 2|+

5) Atender la oorrespondencna de la Urbamzambn. mantener adecuadamente el archivo y

llevar, d|rectamente (o} bajo su dependencla y responsab]hdad los lIbI‘OS de actas de‘-_f

Asamblea y de registro de propietarios y Tesidentes de la Urbanizacién, mantenlendo-','

actualjzado este ultlmo ------------------- Pt

6) Llevar, bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad de la Urbanizacién, -

temendo los libros contables a disposicion de los pmpletarlos para su examen en la oficina - | ‘
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de la admlnlstracgon ..............................

7) Poner en conommuento de los pmpletarios y residentes

de la Urbamzaclén las adas de la Asambtea General y del

3) fpf‘epﬂfﬂf y someter a consaderacién del Consejo de

Admumstracién el informe para la Asamhlea General anual —

i—————r . ma— T

Ee propnetanos mclwendo ias cuentas anuales, el prasupuemo de mgresos y egresos para

—

la proxima vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de

prueba y la respectiva ejecucion presupuestal. - - <<=« ccewecaccmasaammanmammnn-

9). Contratar, remover y mantener bajo su directa responsabilidad y bajo dependencia

flaboral de la copropiedad, el personal necesario para la mejor administracion y

mantenimiento de la Urbanizacién, cuyos cargos hubieren sido creados por el Consejo de

|Administracién 0 aprobados en el presupuesto.- == -=======-======~-=--=~----===---~

10). Contratar si fuere mas conveniente y asi lo decide et._c__bnsgjo de Administracion, con

personas juridicas, los servicio de aseo, vigilancia, etc, sin exceder el presupuesto. - - - - - - -

11). Representar judicial y extrajudiciaimente a Ié.— persona jﬁridica y otorgar los poderes

especiales para fales fines, cuando. la.___nécé_sidad lo _,_exija, previo aviso al Consejo de

12).-Otorgar, en favor de la copropiedad, la fianza que le solicitare la Asamblea o el Consejo

de Administracién para garantizar el manejo de los bienes y fondos de la persona juridica,

siendo el valor de la prima cobrado a 1& c'oproﬁi'edad__dom:&zi,.gastq reembolsable. En cualquier

caso, el monto maximo asegurable""séré_-"em}vaiente al presupuesto de gastos de la

Urbanizacién para el afio en que se realiza la geéjié_n. ----------------------------

13): Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que

sujan como consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no esenciales y

destinarlos a los fines autorizados por la Asamblea General en el acto de desafectacion, de

conformidad con el presente Reglamento.- - -=------e-==scencrmocecacncnnann--

14). Cuidar y vigilar los bienes afectados al uso comin y ejecutar los actos de

administracién, conservacion y disposicion de los mismos, de conformidad con las facultades

y restricciones fijadas en este reglamento.- - - - - -~ == - -v----e-s-onooan-nooonn-

15). Resolver en cuanto le sea posible las divergencias que surjan entre los diferentes

propietarios u ocupantes de los bienes privados o de dominio particular y exclusivo. - -----

16). Notificar a los propietarios de bienes privados, de las sanciones impuestas en su contra

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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por la Aﬁamblea Genefal oel Consejo de Admmlalraudn segun el caso, por '”c"m‘“"m‘emn

de 0b|lgBCIDnes

........

------

---------------
.....................

17). Hac;ef efectlvas en fon-na dlr-ex;ta y ooactlva ias sancmnes por mcumplimiento de las

N

obl acmne ofro r 1amonto interno gue se|
9 s Pfe\fl!ﬂi_ls en este raglamenta en GUEIIquIEr ¥ 39 _

llegue a dlt:tar o por Ia Iey que hayan sido lmpuastas por ls Asamblaa Ganeral o el Consejo

e —

L_de Adﬂ‘limsh'ac.on segun el caso, una vez se encuentren a;emnonadas -----------

L’E) Cobrar y l‘ecaudar dlrectamanle o a través de apoderado las cuotas ordinarias y

— e

| :
| & ertraorumanas mutlas y, en general, cualquuer obhgaclon de caracter pecuniario a cargo de

S

A
o

e ———
— —

| los propietarios u ocupantes de bienes pnvados de la Urbanizaciéfl. iniciando

——

' oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.- - - - -

SR —

19). Expedir paz y salvo de cuentas con la administracion de 1a Urt_:anizacibn cuando| |

| comesponda, asi cada vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien

! de OO0 PR e e mm m o g SR A SR s SRR e P T T

| 20). Hacer por cuemta de la persona juridica y con cargo al presupuesto, les pagos

' respectivos, evitando siempre que se hagan en forma morosa.--------~---"""""7""""

| 21). Elevar a escritura publica y registrar las reformas al Reglamento aprob_sldas por la .

Asamblea e inscribir ante la entidad competente todos los actos relacionados con | :

r—

| existencia y representacion legal de la persona juridica.- - - ---=----==--=""""""""""

i 22). Invertir los fondos recaudados por la persona juridica, por cualquier concepto, en fn@ i

i que garantice su liquidez, siguiendo las instrucciones del Consejo de Administracion. - - - - -

23)..Cumplir con las obligaciones fiscales de la copropiedad. - - - - = = ===--------=-==--"~

-

! 24), Presentar al Consejo de Administracién, en la forma y con la periodicidad Bue éste|

—
¥

| indique, los balances de prueba y/o informes sobre el estado de ejecucién presupuestal.- - - s

i; 25). Cuidar que cada propietario u ocupante de un bien de dominio particular y exclusivo Io.:-".
|
|

r 26). Solrcslar el auxilio de Ia fuerza piblica, si fuere necesarlo para el desempefio de sus|

e ——

| funcinnas ---------------------------------------------------------- o
I— — e e

‘ 27) Drgamzar ba;o su dll'ecmén Y responsabllldad las medldas de segundad y vigilancia de{

la Llrbamzaclén S o S S e e S e o

26} Las demas funclonas prevlstas en el presen!e Reglamento asl como las que defina la

Asamblaa General de prupletanos y Ias que, no estandole prohibidas legal o

estatutanamente se acostumbre asignar a los admlmstradnres de copropiedades similares.-

2
| ST CAPITULO 15: DEL REVISOR FISCAL ----------------- gk




ARTICULO 72" DESIGNACION. Si la Asamblea de

Propietarios lo considera necesario, designard un Revisor

Fiscal para periodos de un (1) afto y, si a bien lo tiene,

también su suplente, quien no recibira remuneracion

mientras no entre a ejercer las funciones propias del cargo.

El Revisor Fiscal sera elegido entre una tema de candidatos

y debera ser contador publico titulado con tarjeta profesional vigente e inscrito a la Junta

Central de Contadores, y podr4 ser propietario o tenedor de bienes privados dentro de Ia

|copropiedad. No obstante su periodo anual, podra ser removido en cualquier tiempo por Ia

ARRTTDIBE =mmmosels s G R RR S TR G S mm e A 59 S S GF s ES
e los miembros del

El Revisor Fiscal no podra tener con el Administrador, con cualquiera d

B~ [Consejo de Administracién, con otro empleado de la copropiedad, 0 con el Contador si lo

hubiere, vinculo de parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad, segundo de

afinidad, primero civil, 0 ser. entre si 60 es:of""_mpaﬁeru "permanentes o tener con ellos

SR L

.. |vinculos econémicos, am:stad mtima o enemistad grave, mtereses comunes o cualquier otra

circunstancia que pueda restar!a mdepen e_cia u. objeﬂwdad a sus conceptos ©

i e e W ==

PR ———

PARAGRAFO: * En su defecto;. |

mbrar un Analista de Cuentas y

b) Revisar y controlar los pagos, ingresos y la _operaciones que realice el Administrador,

velando para que se ajusten a las dispostciunes de la ley, del reglamento, de la Asamblea y

del Consejo de Administracion. - = = = - == == ====cm=====s-c==m=--ccoomsesm o= s

c)¢ Informar a la Asamblea sobre el examen de la cuentas del Administrador, recomendando

o no la aprobacién del balance y del presupuesto que presente el Administrador a la

Asamblea y dar cuenta, a la misma, si advierte irregularidades en la administracion. La

omisién en el cumplimiento de esta funcion lo hara responsable por los perjuicios que Su

conducta cause a la Urbanizacion. - = == -=«-==smsmmemmmmeccmemcmama====c-====

d). Efectuar el arqueo de |os fondos COMUNES., - == === -===============<=======-=

e), Asistir a las reuniones del Consejo de Administracién, cuando sea convocado a estas. - -

Lf}-‘ Todas las previstas en la Ley 43 de 1980, o en las disposiciones que la modifiquen, - --- |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNCD PARA EL USUARIO
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&BIICULQ ?4 CREACION La F‘ersona Jurldlca constituiré un Fondo con el fin de|

mantener disponibllldad pacunlarla para obligaciones o expensas imprevistas, el cual se

formard e incrementara cnn un porcantaje de recargo que determinara la Asamblea y que

por ningun motivo sem Infarior al uno por ciento (1.0%) SObFB el presupuesto anual de

gnsios comunes y con los damas ingresos que Ia Asamblea considere pemnentes La

Asnmbma podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta por

-

PARAGRAFO PRIMERO: El cobro a los propletanos de expensas extraordinarias|

ad|cmnaies al porcentaje de recargo rererido. sblo podra aprobarse cuando los recursos del -

| Fondo de Imprevistos sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo. - - - - - - - '

dlferentes para Ia atencion de otras previsiones de interés comun, prewo cumpllmlento del

-----------------------

los requisitos establecidos por la ley y por este reglamento,

ARTICULO 75/ MANEJO DEL FONDO. Mientras la Asamblea no disponga otra cosa, el|

Fondo de Imprevistos se manejara por el Administrador, en forma separada de los ingresos|"

ordinarios de la persona juridica y se debera mantener en valores de facil y pronta liquidez. - _ '

El Administrador podra disponer de tales recursos, en forma tmal o parmal prewa‘

aprobacion de la Asamblea General, en su caso, y de conformidad con lo establecido en|

este reglamento,

_--..___--...._....-.._......_,_,_--..__....,__..-.____...__...___ ..........

________________

____________________

ARTICULO 76. * SOLUCION DE CONFLICTOS. Para la solucién de los conflictos quel |

pudieren presentarse entre los propietarios o tenedores de bienes privados, o entre ellos yl

eI Admmlstrador o entre ellos y el Consejo de Administracién, o entre elios y cualquier otro

organo de administracién, o en'tre brganos de admimstracmn 0 sus miembros entre si, en"'_'-_

razén de Ia apllca

cién e mterpretambn de este reglamento, sln perjuicio de la competenci

propla de las autoridades jurlsdlccionales. se podra acudir a un Comité de Convivencia que]

pmcuraré presenlar fén’nulas de arreglo oneniadas a dlnmlr Ias comroversuas ya fonalecer'

las relamones de vecmdad

i_ una vez agotada es!a wa Ias panes podrén acuchr a log

l mecan!smos altemos establec;dos por la Iey Se exceptuan de este procedimiento las ---- |

e —
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SN
acciones con titulo ejecutivo.- - - === ===--=--===-=--=

i 4%,

PARAGRAFO PRIMERO: /Si el conflicto se presentare entre

propietarios o tenedores de bienes privados a cualquier

titulo, las notificaciones se les haran en los bienes privados

materia de conflicto y, opcionalmente, en el domicilio que

estuviere registrado en los archivos de administracion. - - - -

8 |Si el conflicto se presentare con los 6rganos de administracion, a éstos se les notificara en la

sede del Administrador y, opcionalmente, en el domicilio que estuviere registrado en los

i = |archivos de administracion. - - - - = =< == cmmma--cmm-o--m=mmmm oo m T T

‘IPARAGRAFO SEGUNDO: Los conflictos que se presenten por la interpretacion o aplicacién

.= |del presente reglamento, cuya resolucién no haya sido posible por los mecanismos aqui

4 lastablecidos, de comun acuerdo entre las partes podran someterse a la decisién de un

Tribunal de Arbitramento, mtegrado por tres {3) arbﬂros cuyos nombramientos los efectuara

. -lla camara de Comercio de Med

en Medellin y deberé fallﬁF"’éﬁrﬁerecho. s

PARAGRAFQO TERCERO: 'éuando se acud'

' |conflictos referidos en el presente artlculo se dar

" |Titulo XXIIl del Cédigo de Procedrmren

&' |adicionen o complementen.- N

PARAGRAFO CUARTO: /l/..o'S_ progedimi

a'&iO'nEéff:policivas, penales y civiles, a que

tramite previo obligatorio para el-ej

pudiera haber lugar.- - - « = = = = = = <= « -

ARTICULO 77.” COMITE DE CONVIVENCIA * La Asamblea nombrara, para un periodo de

un (1) afio, un Comité de Convivencia para regular, de acuerdo con las estipulaciones del

presente Reglamento, las relaciones entre los propietarios o tenedores de bienes privados, o

entre ellos y el Administrador, o entre ellos y el Consejo de Administracion, o entre ellos y

cualquier otro 6rgano de administracion, o entre 6rganos de administracién o sus miembros

entre si, en razon de la aplicacion e interpretacion de este reglamento. En caso de

conflictos, este Comité presentara férmulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias

y a fortalecer las relaciones de vecindad y, en ningdn caso, podra imponer sanciones

El Comité de Convivencia estars compuesto

[ropletanos de bienes privados de la Urbanizacion, preferiblemente residentes, y se reunira
P

por tres (3) miembros, elegidos entre ios

or solici ' ini
icitud del Consejo de Administracion, del Administrador, o por solicitud de uno de sus
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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PARAGRAFO PRIMERO: ‘Este Comité podra sesionar y decidir con la asistencia de la

mayoria de sus miembros, Cada miembro tiene derecho a un voto. Las decisiones se|

adoptarén con el voto favorable de la mayoria de los miembros asistentes a la respectiva :

reunion y deberan constar siempre en un acta, suscrita por las partes y por los miembros

L L 0 1

PARAGRAFO SEGUNDO: 'La actuacién de los miembros del Comité ser “ad honorem” enl -

todos los casos,

O e N RS, . .S E .-, = o e S Ee - o NN S - =

PARAGRAFO TERCERO: Cuando la Asamblea o considere adecuado, podré delegar en ef

Consejo de Administracién el libre nombramiento y remocion de cualquier miembro del

Comité de Convivencia, para el caso de que se presenten deserciones o inhabilidades, 2

siempre que en el momento no se estén adelantando o estén pendientes procesos de& :

conciliacién que impidan modificaciones en la conformacion del Comité o procesos que| :

involucren a uno o varios de los miembros del Consejo de Administracion.------------- ?

ARTICULO 78. FUNCIONES DEL COMITE DE CONVIVENGIA. Basicamente el Comite|

debe ser el érgano que concilie las diferencias Que se presenten entre los propietarios o

tenedores de bienes privados, o entre ellos y el Administrador, o entre ellos y el Consejo de

Administracién, o entre ellos y cualquier otro érgano de administracién, o entre érganos de|

administracion o sus miembros entre si, y tiene las siguientes funciones:

1) Velar por las buenas relaciones de vecindad en la Urbanizacién

T o

2) En cumplimiento de lo anterior, vigilar el fiel cumplimiento de las obligaciones delegadas| 7

por la Asamblea en el Oonsejo de Administracién o en el Administrador y las de cualquief

00mi5|6n enla cual los Organos de Administracion pudieren haber encomendado funcmnes

3) Presemar formulas de arreglo orientadas a dirimir los conflictos entre los propietarios o -'.?3_?

tenedores de bienes privados, o entre ellos y el Administrador, o entre ellos y el Consejo-dg

Administracién, o entre ellos y cualquier otro drgano de administracion, o entre érganos-d_é

administracion o sus Miermbros entre Sis =~ =« = - - e e oo e e :

6) Asentar en el Libro de Actas un informe de cada una de sus actuaciones que tengan que; -

ver con arbitramento, suscrito por las pa;,tes y por los miembros del Comité. - - = - - -~ - - - - :

£ ﬁ\ T
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ARTICULO 79, CESACJON EN EL EJERCICIO DE

FUNCIONES. Ninguna persona que preste sus servicios a

la Urbanizacién cesard en el ejercicio de sus funciones
—

m ' | cargo quien
lentras no tome posesién y entre a ejercer el €arg q

deba reemplazario, salvo que en contrario disponga quien

haga el nombramiento.- - = =========="""""""""

[ARTICULO 80/CALIFICACION DE ASPIRANTES Y PROPONENTES. Cuando se presente

 |division de criterios que dificulte la eleccion de una persona natural 0 juridiw

|prestar sus servicios a la copropiedad los candidatos seran calificados,

por simple solicitud
—__—__F____————"-‘

 |de cualquier miembro del organismo evaluador, atendiendo los siguientes parémetros:
|a) Concordancia de Ia idoneidad académica, comprobable, con I
. |b)/Experiencia comprobable y verificacion de desempefio en cargos anterio
] vt
¢) Propuesta de trabajo: 10 Pumos i eaien
|y Propuesta econémica: 25puntos P

 |eyReferencias personales veriﬁ.ééb:le:r{;: 5 punto

~ | Garantias ofrecidas: 10 puntos T ok

" |siempre que sea el mismo para todos |os aspirantes. = =

" |PARAGRAFO PRIMERO:  En caso de

é aspiracion: 10 puntos. - - -

res similares: 15

tarse un grhpate._entre dos o mas propuestas,

en caso de persistir el empate, sera

la favorabilidad la constituiré el" menar precio

determinante la mayor experiencia. Si aln as ontinuare persistiendo el empate, se tomara

la decision por Ia calificacion de 1 entrevista, - - == === === --===========-=-<- -~

PARAGRAFO SEGUNDO: ‘Sera eliminado cualquier aspirante y no sera tenido en cuenta

para continuar con la evaluacién en cualquiera de los siguientes casos: - --- ----------

a) Cuando su propuesta econbémica supere el presupuesto asignado por la copropiedad, o el

promedio de las cotizaciones presentadas, en un diez por ciento (10%) omas. - ---------

b) Cuando su propuesta econémica esté por debajo del presupuesto asignado por la

copropiedad, o el promedio de las cotizaciones presentadas, en un veinte por ciento (20%)

e R T e —

c) Cuando su propuesta resulte condicional confusa, indefinida o ambigua

d) Cuando la informacién consignada presente falsedad en alguna de sus partes. - - -
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNDO PARA EL USUARIO '
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| amrstad intima o enemlstad grave, mtereses cornunes u c

e) Cuando el punta]e lol&l nbtenido no logre el seaenta por ciento (60%) del méaximo d%

BTJCULQ 81. INHABILIDAD POR PARENTESCO No se podra vlncular como empleado o

contratista de la copropiedad a cualquier persona que tenga con el Administrador, con

—e ]

cualqulera de los miembros del Consejo de Administraclén con otro empleado de Ia

. —— e

copropiedad, con el Revisor Fiscal o con el Contador si los hublere, vinculo de parentesco

e e e

demro del cuarlo gradu de consangulnldad aegundo de aﬁnldad pnmero civil, o sean entre

| si cényugzes 0 compafieros permanentes, o que 1enga con ellos vincu[us econémlcos

ualquler ofra circunstancla quel

pueda restaﬂe mdependencfa u objetwldad a sus conceplos o actuaciones, salvo

amonzaclﬁn expresa del Consejo de Administracién.

____________________________

E’ARTICULAR Y EXCLUSIVO. Aungue todas las 4reas de los bienes privados o de dominio

QEIEQ LO 2 ENAJENACION DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIQ}

pamcular y exclusivo estan claras y suficientemente determinadas por sus linderos, en ef -

Capatulo Il DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR de la escntura No.593 del 8 dd-. _

I

| enajenaciones que de ellas hagan los propietarios seran entregados y recibidos como|

— e

Mayo de 1996 de la Notaria Segunda de Envigado, son aproximadas, y en lag

| -
| Cuerpo cierto.

-----—--——--_--_—--_---—.-.---.-.---.--_—---—-‘.---——-.-_-... _____

D‘erechos Notariales: B2 NTOHD,y s i ‘= Aporte s ia-
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