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CONSEJO DE ADMINISTRACION

Circular N° 06-24
Enero 31 de 2024

En torno a los derechos y deberes de los copropietarios
Notas para la comunidad-Consejo de administracion

Convivir en propiedad Horizontal es todo un reto. Siempre reclamamos nuestros Derechos, pero
se nos olvida que por cada derecho que tenemos este conlleva un deber. La ley 675 no establecio
ningln capitulo, articulo o apartado, que definiera de manera taxativa los derechos de los
copropietarios, salvo que alude a algunos de ellos en las orientaciones técnicas propias de esta
Ley descritas en su articulado, por ejemplo.

Cada propietario tiene derecho de dominio exclusivo sobre su unidad privada. Quiere decir que
puede vender, enajenar, gravar o ceder la tenencia de su unidad privada, a cualquier titulo.

e Su Deber es: Si usted sefior propietario compro un inmueble para uso residencial, no puede
cambiar el uso de suelo de su vivienda y colocar negocio en él. Si, su inmueble es para la renta,
hay que ser cuidadoso a quien se le arrienda e informar a la administracion a quienes le
arrendamos, recordemos que los dafios y perjuicios de nuestros arrendatarios finalmente los
asume el propietario del inmueble si el arrendatario no responde. Ejecutar de inmediato las
reparaciones en el privado cuando sea necesario, cuya omisién pueda ocasionar perjuicios al
edificio o conjunto o a los bienes que lo integran, y resarcir los dafios que se ocasionen.

El propietario tiene derecho a usar dreas comunes como, jardines, piscinas y andenes, entre otros.

¢ Su Deber es: Sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios, podemos hacer uso de las
zonas comunes siempre y cuando se haga segun el destino de los mismos, por ejemplo: los
parqueaderos no son zonas de depdsito privado, los andenes no son sitio de juegos, entre otros.

Todos los propietarios tienen derecho a vivir en un ambiente limpio, saludable y estético.

*  Su Deber es: Hay que cumplir las normas de buena educacion y el manual de convivencia de
nuestra urbanizacion, por ejemplo: ser estrictos con no arrojar basura, colillas de cigarrillos,
papeles y demds desechos, o utilizar las zonas comunes como sanitario para las mascotas. No se
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debe colgar ropa en las ventanas esto afecta la estética de la copropiedad y hace que se vea
desorganizada y descuidada

Segun la Sentencia T-462/19, Derecho a la intimidad y tranquilidad y Segtn las disposiciones
ambientales, auditivas y visuales.

¢ Su Deber es: El ruido excesivo también puede vulnerar un derecho fundamental, la intimidad
personal y familiar (art. 15 C.P.), Evitar producir niveles de ruido que no se tiene la carga de
soportar, en horarios no adecuados y/o lugares no adecuados.

Tiene derecho a tener un animal de compaiiia, si asi, lo desea.

e SuDeber es: Hay normas sobre tenencia de mascotas, urbanidad y aseo. La Ley 746 del 19 de julio
del 2002 reglamenta la tenencia y manejo de mascotas, y establece sanciones para quienes
incumplan con las normas. Las mascotas no pueden transitar sueltas por las zonas comunes, los
duefios de las mascotas estdn en la obligacién de recoger los excrementos, a mantenerlos en
ambientes saludables, entre otros.

Derecho al debido proceso

e SuDeber es: Presentarse en el momento que sea requerido por algin érgano administrativo de la
copropiedad, cambiar de conducta cuando esta incurriendo en error. Para evitar incurrir en faltas
de convivencia, se debe leer el reglamento de propiedad horizontal, manual de convivencia de la
unidad y la Ley 675 de 2001.

A que se le hagan los debidos mantenimientos preventivos y correctivos a las zonas comunes
esenciales y zonas comunes no esenciales de su copropiedad.

e SuDeber es: Pagar la cuota de administracion y demas cuotas extraordinarias que se aprueben en
la asamblea general de copropietarios de su conjunto. A pagar los intereses de mora, generados
por el no pago de las expensas comunes.

Derecho a ser escuchado, elegir y ser elegido. Todos los propietarios de bienes privados que
integren la urbanizacidn, tendrdn derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en las
asambleas de la copropiedad segun sea su naturaleza, a ser atendidos en la oficina de
administracion y por demds érganos de administracion cuando lo requieran.
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Su Deber es: Hacer sus descargos en momento y lugar indicados, con educacién y siguiendo el
debido proceso. Participar activamente en las diferentes reuniones que se originen en la
copropiedad. Cumplir con los mandatos que se aprueben en las asambleas de la copropiedad.

EN TANTO A LOS DERECHOS CONSAGRADOS EN NUESTRO REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

En la propiedad horizontal, quien decida adquirir un bien inmueble bajo este régimen, debe ser
consciente de que su propiedad no es absoluta, dentro del marco de la funcién social, en la
medida en que el uso, goce, disfrute y disposicion de la propiedad raiz que se adquiere esta sujeta
a las limitaciones contenidas en la Ley 675 de 2001, en las normas urbanisticas, policivas y
especialmente en las normas contenidas en los reglamentos de la propiedad horizontal. No
obstante, algunos reglamentos de propiedad horizontal no alcanzan a detallar las obligaciones y
los derechos de manera clara, lo que hace adn mas dificil la aplicacién de sanciones a los
propietarios o tenedores que las incumplan. No es el caso de Alcazar, Urbanizacion o conjunto
residencial que definié los derechos de los copropietarios en su Reglamento de Propiedad
Horizontal, los cuales compartimos a continuacién para su conocimiento y apropiacién

[—_* By S SR e < — T N

*_ SEesSsC) CAPlTULO 9: DERECHOS OﬂlGAClONES Y PROHIBICIONES
lé&w /DERECHOS NORMA GENERAL Cada propietario y sus sucesores a - -

Cualquier titulo en el dominio, podra ejercer sobre su bien de

dominio particular el derecho de dominio en todas sus

formas y manifestaciones, con las limitaciones establecidas

en la ley o en este reglamento. Cada propietario podra

enajenar libremente su unidad, gravaria, darla en usufructo,

arendamiento o a cualquier otro tftulo, siempre que tales - -

actos no se hallen limitados por disposiciones legales y no atenten contra la esencia misma

de la organizacién comunitaria y la continuidad de la Urbanizacién.

P

Los propietarios,
Jores u ocupantes de bienes privados o de dominio particular y exclusivo podran

Servirse de los bienes afectados al uso y servicio coman, siempre y cuando los utilicen

segin su naturaleza o destino ordinario, con el cuidado y moderacién necesarios, tendiendo

a no privar de igual derecho a los demas, ni a perturbar a éstos en el uso légitimo de los

mismos y respetando la afectacién al uso de todos los propietarios o el uso de parte de los
propietarios, tal como se prevé en este reglamento.
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|[ARTICULO 39° DERECHOS. Ademas dsl**d&echu ‘general mnsagrada en el articulo

anterior, con relacion a cada unidad de domumo pﬂvad.u- los . p:opuetaﬁos y en lo pertinente
los ocupantes, tendran los sbgulentes g 4--7:+___ ______

a) Beneficiarse y disfrutar de los hlerwaaibdauae al 'ust: comin, debiendo ajustarse al orden

y a las normas de oonvwermla eslablecsdas en esm reglamemn en la ey y a las normas

peciales que, para su uso, dicte alcmma]udaaumimmmm o la Asamblea. - - - - - - - - -
b) Sulicltar al Administrador cua1qui.6ra

> fos semnlos w.m +#&sle deba prestar, de acuerdo
con lo establecido por la Asambilea, el Gcmea]uda An:lrmmstraclén y este reglamento,
c) Im&nramr en la Asamblaa de Propietarios,_ nﬁwdsredm a voz y voto.

d)” Participar en el patrimonio de la persona 1uridica. a promrata de su coeficiente de
copropiedad enlamisma. - - - - - —- - o - o e ———————

e)Pedir a la autoridad competente, si no lo hiciere el Administrador, su intervencién para que
los propietarios,

tenedores © moradores de las unidadea privadas gque wviolen
disposiciones de este reglamento cesen en tales conductias

f)-Solicitar la intervencion del Comité de Convivencia, para procurar dirimir cualquier conflicto

que e afecte directamente y que no haya podido ser resuelto por el Administrador o por el
Consejo de Administracian

9) Solicitar al Administrador o al Consejo de Administracién la convocatoria de 1a Asamblea,
cuando o estime necasario

h) Elegir y ser elegido como miembro de los Organos de Administracion. = ==« = - === ==u-

i) Ejecutar por su cuenta, los actos y obras urgentes que exijan la conservacion, reparacion;

y administracion de los bienes comunes cuando amenacen ruina y no lo haga

oportunamente el Administrador. - - - ---=-=-==-s== L S s e s

Cuando el propietario haya notificado al Administrador y al Consejo de Administracion,

acompafando la comunicacién con dos cotizaciones escritas sobre |os dafios, sin recibir

| respuesta 1a\rorabla en el término de dos (2) dias hébiles contados a partir de la fecha y

hora de recibo de la ultima comunicacion en tal untlﬂo se entendera que la administracion|

acepta que el propietario puede ejecutar las Iahorss de reparacibn necesarias y exigir el

! reintegro de los dineros que correspondan, aln por la via ejecutiva, salvo que el mismo

| propietario o sus tenedores a cualquier titulo no presten la colaboracién requerida para
L resolver el problema.
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Para las obligaciones establecidas en el mismo Reglamento de Propiedad Horizontal consulte el
articulo 40 de RPH.
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